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Herzlich willkommen!

Neues Jahr, neue Heraus-
forderungen auf dem
Immobilienmarkt

Im vergangenen Jahr hat sich das Zinsniveau fiir Hypothekendarlehen
stabilisiert, wahrend die Immobilienpreise moderat, jedoch vertretbar,

zuriickgegangen sind. Zeitgleich verzeichneten wir eine deutliche Stei-

gerung der Nachfrage.

Wie hat sich der Immobilienmarkt 2023 entwickelt und welche Herausfor-
derungen bringt das neue Jahr mit sich? Diese Thematiken analysieren wir

in dieser Aufgabe unseres Immobilienjournals.

iebe Leserinnen und Leser,
der Immobilienmarkt steht auch
in diesem Jahr vor neuen Heraus-
forderungen, die sowohl die Branche,
die Politik als auch die Bevdlkerung be-
treffen.

Insbesondere das Inkrafttreten des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG), auch
bekannt als Heizungsgesetz, hat be-
deutende Veranderungen mit sich ge-
bracht. Die Anforderungen an ener-
getische Standards und die Nutzung
erneuerbarer Energien ricken somit
verstarkt in den Fokus. Die wichtigs-
ten Handlungsempfehlungen zum Hei-
zungsaustausch haben wir fir Sie auf
Seite 27 zusammengefasst.

Ein weiterer bedeutender Faktor, der
maBgeblich Einfluss nimmt, ist das
Zinsniveau. Der aktuelle Leitzins liegt
bei 4,5%. Die Zinssatze flr Hypothe-
kenkredite haben sich inzwischen ge-
festigt und bewegen sich zwischen
3,3% und 4%.

Seit der Stabilisierung der Zinsen und
den festgelegten Anforderungen be-
ziglich der Heizungstechnik steigt die
Nachfrage nach Wohneigentum wieder
deutlich an. Die gestiegenen Finanzie-
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rungskosten fir den Immobilienkauf
bereiten jedoch einigen Suchenden
Probleme.

Trotz dieser neuen Rahmenbedingun-
gen ist der Wunsch nach einer eige-
nen Immobilie ungebrochen. Wir freu-
en uns, Ihnen in dieser Ausgabe eine
Auswahl besonders attraktiver Objekte
im Landkreis Harburg prasentieren zu
kénnen.

Darliber hinaus finden Sie in diesem
Heft lesenswerte Beitrdge aus der Ru-
brik Expertenwissen zu den Themen
Baukrise und Neubau, Immobilienver-
kauf und Prognosen flr Eigentimer so-
wie Kaufinteressenten.

In unserem aktuellen Immobilien-
Marktbericht auf den Seiten 17 bis 22
erhalten Sie einen umfassenden Ein-
blick Uber die Entwicklungen auf dem
Immobilienmarkt in den Bereichen
Buchholz, Jesteburg, Tostedt, Seevetal
und Rosengarten.

Mittels QR-Codes in den Immobilien-
anzeigen haben wir dieses Immobili-
enjournal interaktiv gestaltet. Durch
Scannen der QR-Codes gelangen Sie
auf unsere Webseite, wo Sie weitere

Informationen zu der jeweiligen Immo-
bilie erhalten und das vollstandige Ex-
posé direkt anfordern kdonnen.

Wir als Immobilienmakler sehen den
neuen Herausforderungen optimistisch
entgegen und stehen Ihnen gerne 16-
sungsorientiert mit unserer Expertise
zur Verfliigung!

Ich winsche Ihnen eine spannende
Lektlire und hoffe, dass Sie in unserem
Immobilienjournal interessante Anre-
gungen und hilfreiche Informationen
finden.

Ihr

Jan Mettenbrink:

Geschaftsfuhrer maison Immobilien
und stellvertretender Vorsitzender des
IVD Nord fir Niedersachsen
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MZ-11220 | Tostedt (Kakenstorf)

BUNGALOW

Hyggeliges Wohnen
auf einer Ebene
mit Ausbaureserve

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Vollbad, Sauna,
Hauswirtschaftsraum, Spitzboden, Terrasse,
Carport mit Abstellraum, Gartenhaus

Kaufpreis 349.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 88 m2

Grundstiick ca. 515 m2

Anzahl Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 2001

Endenergieverb. 116,90 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
£ 04181 - 942 43 46
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AE-10870 | Tostedt (Wistedt)

DOPPELHAUSHALFTE

Ein Traum fiir eine
junge Familie in
idyllischer Lage
4 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Gaste-WC, Voll-

bad, Terrasse, 4 Kellerrdume, Gartengeradtehaus,
2 Stellplétze, Solarthermie

Kaufpreis 349.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 104 m2

Nutzfliche ca. 52 m2

Grundstiick ca. 286 m2

Anzahl Zimmer 7

Schlafzimmer 3

Baujahr 2012

Endenergieverb. 102,00 kWh/(m?2*a)
E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

André Eisenmenger
€ 04181 -9 42 43 43




Heizung, Sanitar, Solar - Thr Experte
fiir Buchholz und Umgebung!

Heizwerk, Inh. Bastian Kriiger

Trelder Dorfstrafle 5a
21244 Buchholz
R HEIZWEBK«

info@heizwerk-buchholz.de HEIZUNG ® SANITAR ® SOLAR

CHRISTIANSEN

AUF MASS GEFERTIGT:
MARKISEN &
INSEKTENSCHUTZ

Optimale Beschattung, perfekter
UV-Schutz und Schluss mit lastigen
Insekten! Wir haben die passende *
Losung fur lhre Fenster und Turen.
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Knutzen Wohnen GmbH | Hanomagstr. 41 | 21244 Buchholz | 04186 - 89 12 50 | www. knutzen de
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Expertenwissen

Immobilienmarkt 2024: Womit
Verkaufer jetzt rechnen mussen

Wenn verkaufen, dann jetzt. Viele Experten erwarten fiir kommendes Jahr eine so genannte Bodensatzbil-
dung. Das heif3t: Die Preise gehen in eine Seitwartsbewegung iliber oder sinken nur noch langsam. Damit wiir-
den Immobilienangebote untereinander stiarker konkurrieren.

achdem im Jahr 2023 die An-

fragen fir Immobilien deutlich

geringer ausgefallen sind als im
Vorjahr, erwarten viele Marktexperten
fir 2024 bessere Kaufquoten. Denn
die groBen Unsicherheitsfaktoren sind
weitgehend ausgeraumt.

Die Energiepreise haben sich normali-
siert und auch die Inflation ist merklich
zuriickgegangen.

i ALK uki Ad ik

Das Bauzinsniveau
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hat sich bei circa 4 Prozent eingepen-
delt.

Fihrende Volkswirte erwarten nicht,
dass die EZB die Leitzinsen weiter an-
hebt und damit auch die Kosten fir
Immobiliendarlehen. Trotzdem ist die
aus der Niedrigzinsphase resultierende
Uberteuerung von Immobilien aus vie-
len Markten noch nicht vollstandig ver-
schwunden.

Nach dem Hauspreisindex von Eu-
ropace sinken die Preise langsamer

Nach dem Europace-Hauspreisindex
ist die Zeit der groBen Preisnachlasse
schon vorbei. Einige Experten gehen
deswegen von einer Seitwartsbewe-
gung

aus. Das wiirde bedeuten, dass in eini-
gen Regionen Deutschlands die Preise
in einem ausgewogenen Verhaltnis zu

—_— - -




den Finanzierungsangeboten stehen
und dies Anfragen belebt. Allerdings
werden bei Europace vor allem die ver-
gebenen Kredite ausgewertet. Unbe-
ricksichtigt bleiben jene Zielgruppen,
die derzeit am Markt nicht teilnehmen
kdénnen, weil er schlicht zu teuer ist. Mit
Preissteigerungen ist 2024 daher kaum
zu rechnen, wenn die Leitzinsen von
der EZB nicht herabgesetzt werden. In
den Stadten ist im kommenden Jahr
auch eher von weiteren Preisreduktio-
nen auszugehen, weil Preisniveaus ab
4.500 EUR pro Quadratmeter bei 4 Pro-
zent Zins selbst von Gutverdienern mit
Haushaltsnettoeinkommen ab 5.000
Euro kaum zu stemmen sind.

Warum gerade jetzt der richtige
Zeitpunkt fiir den Verkauf einer
Immobilie ist

Gerade wer momentan Uber Immobi-
lieneigentum in weniger gefragten La-
gen, beispielsweise auf dem Land oder
in unbeliebten Stadtteilen verflgt, fir

den kann jetzt der richtige Zeitpunkt
zum Verkauf sein. Allerdings: Der Preis
darf nicht Uberteuert sein. Sie werden
trotzdem im Vergleich zum Anschaf-
fungspreis immer noch gute Gewinn-
mitnahmen realisieren.

Ahnlich verhélt es sich fur unsanier-
te Gebaude oder solche, die nicht den
neuesten energetischen Richtlinien
entsprechen. Hier kann ein Verkauf die
Alternative zu einer kostenintensiven
Sanierung sein und trotzdem noch gute
Renditen erzeugen.

Chancen fiir Verkdufer

Experten raten Verkdaufern dazu, vor
einem Verkauf die Preisentwicklung
permanent im Auge zu behalten. Dabei
sollte 2024 berilcksichtigt werden, dass
die Preise, die beim Notar beurkundet
werden, in vielen Lagen deutlich unter
den Angebotspreisen liegen.

Schon jetzt zeichnet sich ab, dass die

Immobilienangebote immer starker
miteinander konkurrieren, weil im Ge-
gensatz zum letzten Jahr viel mehr
Angebot im Markt vorhanden ist. Bei
weiter sinkenden Preisen in den Met-
ropolen wird sich dieser Trend noch
verstarken und die Gewinnmitnahmen
schmalern.

Um sicherzustellen, dass IThre Immobi-
lie marktgerecht verauBert wird, ist der
Rat vom Immobilienprofi von entschei-
dender Bedeutung. Daflr ist ein Markt-
kenner der beste Ansprechpartner. Ein
lokaler Qualitatsmakler kann Ihnen mit
fundierter Expertise und personlichem
Service helfen. Er kann Sie dabei un-
terstiitzen, beim Immobilienverkauf
langfristig die richtige Entscheidung zu
treffen.

Sie beabsichtigen Ihre Immobilie
oder Ihr Wohneigentum zu verkau-
fen? Zogern Sie nicht, uns zu kon-
taktieren. Wir stehen Ihnen gerne
beratend zur Seite!

. ordllner/ ild erstellt mi Op
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DEINE SONNENPROFIS =

DEINE SONNENPROFIS

DEINE EXPERTEN FUR DACH UND SOLAR
36 % iy

PV- und Energiesysteme Smarte Technologie Handwerk inklusive

Wir erstellen Photovoltaik - und Wir nutzen innovative Technologien Wir sind erfahrene Handwerker -
Energiekonzepte, die speziell auf und hochwertige PV-Produkte, und haben alle Gewerke an Bord,
dein Zuhause zugeschnitten sind. die auf ganzer Linie Uberzeugen. um deine neue Photovoltaikanlage
Dabei sind so aufgebaut, dass sie Fir groBtmogliche Effizienz und professionell zu planen,

jederzeit erweitert oder erganzt ein Plus an Sicherheit, Komfort zu installieren, in Betrieb zu
werden konnen. und Bedienbarkeit. nehmen und zu warten.

© 04181/135 020

JETZT KOSTENLOSES
ANGEBOT ANFORDERN !

projektauftrag@deine-sonnenprofis.de

@  www.deine-sonnenprofis.de
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MZ-10949 | Hollenstedt (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS

Raumwunder auf
herrlichem Grundstiick
in ruhiger Wohnlage

8,5 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Géste-WC, Voll-
bad, Duschbad, 2 Abstellkammern, 5 Kellerrédume,
Terrasse, Pergola, Doppelgarage, Gartenhaus ...

Kaufpreis 499.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 132 m2

Nutzfliche ca. 89 m2

Grundstiick ca. 1.193 m2

Anzahl Zimmer 8,5

Schlafzimmer 5,5

Baujahr 1991

Endenergiebedarf 95,00 kWh/(m?2*a)
E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
€ 04181 - 942 43 46

JM-9470_1 | Buchholz (Sprotze)

DOPPELHAUSHALFTE

Familien aufgepasst!
Nachhaltiger Neubau in
der Nahe der Waldorfschule

4 Wohn-/Schlafrdume, Vollbad, Gaste-WC, Kiiche,
HWR, PKW-Stellplatz

Kaufpreis 496.860,00 €
Erfolgshonorar provisionsfrei
Kaufer fur den Kaufer
Wohnflache ca. 119 m2
Nutzfliche ca. 8 m2
Grundstiick ca. 245 m2
Anzahl Zimmer 4
Schlafzimmer 3

Baujahr 2024

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Jan Mettenbrink
§P 04181 - 942 43 44
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Wie viel ist Ihre
Immobilie wert?

Mit unserer Marktwertermittlung zu einem
erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie.

Online-Bewertung
durch datenbasierten Algorithmus

v Grobe Wertspanne
v Ergebnis sofort
v 100% kostenlos

Personliche Bewertung
durch lokalen Experten vor Ort

L

v Prazise Bewertung

v Lokaler Experte
« 100% kostenlos

——— eve Wi v o
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AE-11095 | Buchholz (Zentrum)

MITTELREIHENHAUS

Mittelreihenhaus in
zentraler und familien-
freundlicher Lage

4 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Gaste-WC, Dusch-
bad, Terrasse, 4 Kellerrdume, Gartengerédtehaus,
Stellplatz

Kaufpreis 259.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldache ca. 98 m2

Nutzfldche ca. 61 m2

Grundstiick ca. 159 mz

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Baujahr 1972

Endenergiebedarf 135,00 kWh/(m?2*a)

E.-Effizienzklasse E

...fiir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

André Eisenmenger
£ 04181 -9424343

MZ-11066 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS

GroBziigiges Familien-
domizil in zentraler
& ruhiger Lage

5,5 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Diele, Duschbad,
Vollbad, Sauna, 7 Kellerrdume, WC, Waschkliche,
Gartenhaus, Terrasse, 1 Garage, 1 Carport ...

Kaufpreis 669.000,00 €
Erfolgshonorar 3,0 % vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldache ca. 222 m2

Nutzfldche ca. 110 m2

Grundstiick ca. 1.300 m2

Anzahl Zimmer 5,5

Schlafzimmer 4,5

Baujahr 1985

Endenergieverb. 165,00 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse F

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
€ 04181 - 9 42 43 46
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Ihr Massivhaus - Unsere Mission

Vertiebsburo Heinz von Heiden

im Hause maison Immobilien

Der Traum vom eigenen Haus ist bei vielen Bauinteressierten ungebrochen, die Hiirde Hausbau jedoch so hoch
wie noch nie. Steigende Hauspreise und Zinsen auf Rekord-Niveau sorgen dafiir, dass groBe Zweifel fiir das
Projekt Hausbau entstehen. Heinz von Heiden kann viele dieser Unsicherheiten nehmen, denn mit dem Haus-
bauunternehmen aus Isernhagen bei Hannover sind Sie auf der sicheren Seite!

eit 2022 sind wir von der maison

Immobilien GmbH Vertriebspart-

ner flr die Baufirma Heinz von
Heiden. Das Bauunternehmen ist einer
der fluhrenden Massivhaushersteller
Deutschlands, bis heute wurden mehr
als 50.000 Hauser gebaut.

Warum Heinz von Heiden?

15 Monate Festpreisgarantie
Zahlung mit Hauslibergabe
Ausgezeichnete Bonitat
Bauherrenschutzbrief
Baufertigstellungsversicherung
Hausherren-Portal, dadurch stan-
dige Kontrolle Uber das Bauvorha-
ben und Kontakt zum Bauleiter und
Innendienst.

Preisstabilitat und Sicherheit

Ein Alleinstellungsmerkmal ist die
Uberdurchschnittliche Eigenkapitalquo-
te, die flur Preisstabilitat und Sicherheit
sorgt.

So wurde Heinz von Heiden bereits
zum 12. Mal in Folge von der Credit-
reform flr seine hervorragende Bonitat
ausgezeichnet. Das Bonitatszertifikat
CrefoZert bestatigt Unternehmen eine
ausgezeichnete Bonitat, ein tadelloses
geschaftliches Verhalten und eine po-
sitive Prognose flr die Zukunft. Zerti-
fizierte Unternehmen beweisen stets
eine besondere wirtschaftliche Stabili-
tat und finanzielle Starke.
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Deutschlandweit kdnnen sich bran-
chenunabhdangig lediglich 1.500 mit-
telstandische Unternehmen mit dieser
Auszeichnung schmicken.

Bauvorhaben in Undeloh

Dieses Waldgrundstiick in Hanstedt/
Undeloh bietet vielfaltige Bebauungs-
maoglichkeiten, die nicht nur ideal auf
den Bauplatz abgestimmt sind, son-
dern auch Nachhaltigkeit und Energie-
effizienz gewahrleisten.

Wir von der maison Immobilien GmbH
haben uns dazu entschieden, ein ca.
7.600 m2 groBes Waldgrundstick in
Undeloh mit drei Einfamilienhdusern
aus dem Hause Heinz von Heiden zu
planen. Die Hauser dirfen ca. 150 m=2
Wohnflache besitzen und haben einen
eigenen Waldanteil von ca. 1.000 m2
bis ca. 1.800 m?2, zuzlglich einem Bau-
landanteil zwischen 880 m=2 bis 1.050
m2. Eine positive Bauvoranfrage fur
dieses Vorhaben liegt bereits vor.

Alles aus einer Hand!

Profitieren Sie von unseren Kooperati-
onspartnern und nutzen Sie die Unter-
stlitzung in den Bereichen Grundstiicks-
service, Finanzierung, Bauplanung und
-begleitung.

Sie sind recht herzlich zu einem Infor-
mationsgesprach in unser Stadtburo in
Buchholz eingeladen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Beratungs-
termin mit:

Herrn André Eisenmenger
04181 - 942 43 43
a.eisenmenger@maison-immobilien.de

Vertriebspartner von

HEINZ VON HEIDEN

MASSIVHAUSER



AE-11112_1 | Hanstedt (Undeloh)

NEUBAU
Einfamilienhaus - Ein Friese
in der Nordheide

5 Wohn-/Schlafrdume, offene
Kiiche, Badezimmer, Géste-WC, PV-
Anlage, Wérmepumpe, Liftungsan-
lage, AuBenrollladen

..fiir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

o |
Hiw
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Wohnfldche: ca. 141 m2
Grundstiick: ca. 2.689 m?
Baujahr: 2024
Kaufpreis: € 449.000,00
Erfolgshonorar Kaufer:

€ 3.570,00 inkl. MwSt.

AE-11112_2 | Hanstedt (Undeloh)

NEUBAU
Einfamilienhaus mitten in
der Nordheide

5 Wohn-/Schlafrédume, Ankleide,
offene Kliche, Badezimmer, Gé&ste-
WC, PV-Anlage, Warmepumpe, Lif-
tungsanlage, AuBenrollladen

..flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Ak 1 Gnedri: B

Wohnfléche: ca. 116 m?
Grundstiick: ca. 2.036 m?
Baujahr: 2024
Kaufpreis: € 422.000,00
Erfolgshonorar Kaufer:

€ 3.927,00 inkl. MwSt.

AE-11112| Hanstedt (Undeloh)

GRUNDSTUCK
Dort leben, wo andere
Urlaub machen

Waldgrundstiick, Baugrundstiick,
Ferienhaus, teilerschlossen, positive
Bauvoranfrage

André Eisenmenger
£ 04181 -94243 43

Wohnfldche: ca. 40 m2

Grundstiick: ca. 7.603 m?
GFZ: 0,2

Kaufpreis: € 325.000,00
Erfolgshonorar Kaufer:

3,57% vom KP inkl. MwSt.

AE-11112_3 | Hanstedt (Undeloh)

NEUBAU
Modernes Einfamilienhaus in
exklusiver Lage in Undeloh

5 Wohn-/Schlafréume, Ankleide, of-

PV-Anlage, Warmepumpe, Liiftungs-
anlage, AuBenrolladen

..fiir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

fene Kiiche, Badezimmer, Géste-WC,

o TI0 Grarebios 6

Wohnfldche: ca. 153 m2
Grundstiick: ca. 2.878 m?
Baujahr: 2024
Kaufpreis: € 473.000,00
Erfolgshonorar Kaufer:

€ 4.105,50 inkl. MwSt.
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MZ-11052 | Buchholz (Zentrum)

BUNGALOW

Charmanter Bungalow
auf idyllischem Hang-
grundstiick in zentraler Lage

3 Wohn/Schlafzimmer, 2 Kiichen, Duschbad,
Wannenbad, Abstellraum, Heizungsraum, Wasch-
kiche, 2 weitere Kellerrédume, Wintergarten...

Kaufpreis 399.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 97 m2

Nutzfliche ca. 77 m2

Grundstiick ca. 1.046 m2

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Baujahr 1976

Endenergiebedarf 282,50 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse H

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn
£ 04181 - 942 43 46
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AE-10340 | Buchholz (Steinbeck)

DOPPELHAUSHALFTE

Haus sucht gliickliche
Familie, DHH in Steinbeck

Kiiche, Vorratsraum, Wohn-Esszimmer, Gaste-WC,
3 Schlafzimmer, Duschbad, Garage mit Abstell-
raum, (berdachte Terrasse und 2 Gauben im DG

Kaufpreis 349.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfliche ca. 93 m2

Nutzfliche ca. 22 m2

Grundstiick ca. 250 m2

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Baujahr 1992

Endenergieverb. 127,24 kWh/(m2*a) . -

E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code!

André Eisenmenger
£ 04181 - 942 43 43




Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!

Verwandeln Sie lhre Terrasse in lhren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschonen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. Genie3en Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frihjahrssonne, génnen
Sie sich eine sommerliche Auszeit im Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschitzt und trotz-
dem drauBBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

———

* NEU: Terrazza Sempravon weinor

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei lhnen vor Ort!

Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholz i.d.N.

Telefon: 04181/280571

04181/280572
info@retzlaff-rollladen.de
www.retzlaff-rollladen.de

Telefax:
VIR
Web:

Unsere Rollladen sind wahre Multitalente: Sie schiitzen lhre
Privatsphare, machen Ihr Zuhause viel sicherer, sperren Larm
und Kélte aus, bewahren Rdume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten Ihnen Unterputzsysteme fur Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollladen aus Aluminium zum
Nachristen. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Ihr Wohnkomfort noch gréBer. RETZLAFF bietet Ihnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:
Mo -Do: 07:30- 16:00 Uhr
Fr: 07:30-12:30 Uhr
Sa: 10:00 - 14:00 Uhr

Foto: heroal

| Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de

maison Immobilien GmbH | 14




KANZLEI fomze"""
R DEN LINDE

Michael Oehlrich N Peter Oehlrich
(Rechtsanwalt & Notar) _ (Rechtsanwalt & Notar) |

UNSERE ERFAHRUNG
IST IHR FUNDAMENT.

RICHTIG FUR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182-2949 0 . info@kanzlei-linden.de . Unter den Linden 15, 21255 Tostedt
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17.04.2024 - Kostenfreier Infoabend

Aktuelle Chancen und Risiken

beim privaten Immobilienverkauf

Es gibt viele Dinge, die Sie beim Immobilienverkauf auf keinen Fall tun diirfen. Vorausgesetzt, Sie mochten
wirklich professionell und erfolgreich verkaufen! Die wichtigsten Tipps, wie Sie es richtig machen und Fehler
vermeiden, erfahren Sie auf unserer Veranstaltung!

| 'nser beliebter Infoabend zum
Thema ,Chancen und Risiken
beim Immobilienverkauf® findet
auch in diesem Jahr wieder statt.

Ein aufschlussreicher Abend rund um
den Verkauf einer Immobilie wartet auf
Sie.

Als professionelles Maklerunternehmen
sehen wir es als unsere Aufgabe, Sie
ausflhrlich Gber den Verkaufsprozess
aufzuklaren und unsere langjahrigen
Erfahrungen mit Ihnen zu teilen, damit
Sie von vornherein Fehler vermeiden
kénnen!

Sie erhalten in zwei Vortragen wert-
volle Antworten auf zentrale Probleme
beim Verkauf der eigenen Immobilie.

Vorbereitung und Verkauf

Jan Mettenbrink gibt Hinweise fur die
optimale Planung des Verkaufs, die
Ermittlung des Angebotspreises, die
richtige Objektaufbereitung sowie die
erfolgreiche Vermarktung. Es gibt Emp-
fehlungen zu dem Ablauf von Besichti-
gungen und dem Umgang mit Mangeln.

Notarielle Abwicklung

AbschlieBend werden die juristischen
Besonderheiten des Kaufvertrages und
die Aufklarungspflichten des Verkau-
fers von dem Rechtsanwalt und Notar
Peter Oehlrich, von der ,Kanzlei unter
den Linden" in Tostedt, erldutert.

Wann und wo?

Der Infoabend findet am Mittwoch,
17.04.2024 um 19:00 Uhr, im ,Flair Ho-
tel Zur Eiche" in Buchholz statt. (Stein-
becker Str. 111, 21244 Buchholz)

Reservierung erforderlich

Da das Platzkontingent im Hotel
begrenzt ist, ist eine vorherige
Anmeldung zwingend erforderlich.

Der Eintritt ist frei.

Jan Mettenbrink: Geschéfts-
fiihrer maison Immobilien und
stellvertretender Vorsitzender

des IVD Nord fiir Niedersachsen ||

Reservieren Sie Ihren Platz
unter: Tel.: 04181 - 9 42 43 44 oder
info@maison-immobilien.de

Wir freuen uns auf Sie!

maison Immobilien GmbH | 16



Marktbericht

Wie hat sich der Immobilienmarkt im
Landkreis Harburg entwickelt?

Die Hochphase ist vorbei. In den letzten Jahren sind die Immobilienpreise so stark gestiegen wie noch nie zuvor und
haben ein absolutes Hochstniveau erreicht. Seit 2022 sind die Preise erstmals wieder stetig zuriickgegangen. Auf den
kommenden Seiten erhalten Sie einen Uberblick iber die Preisentwicklung fiir die Kategorie der ,H&user" im Landkreis
Harburg mit einem besonderen Blick auf die Ortsteile Buchholz, Tostedt, Jesteburg, Seevetal und Rosengarten.

Quadratmeterpreise im Landkreis Harburg
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S -~ Marktbericht
> Buchholz i.d.N.

Suchhok
|n o HnFrihoids

Quadratmeterpreis Spanne

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
1.000 2.000 3.000 4,000 5.000 6.000 7.000
m?-Preis (EUR)

Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung der Kategorie
~Hauser" in Buchholz in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 15.01.2022
bis 15.01.2024. Der Durchschnittspreis in Buchholz liegt bei 3.863 EUR/m2. Als Ver-
gleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fir den gesamten Landkreis mit
eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.722 EUR/m?2.

Verteilung der Angebote nach Kaufpreis

Im Jahr 2023 wurden insgesamt 344 Immobilien der
Kategorie ,Hauser" in Buchholz erstmalig zum Kauf
angeboten. Das sind 90 Immobilien weniger als im

vorherigen Jahr angeboten wurden.
I I 7 Der Angebotspreis flr die Durchschnittsimmobilie liegt im

Preisbereich von 300.000 Euro bis 500.000 Euro.
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Entwicklung der Angebotspreise

Die Angebotspreise von Immobilien sind seit 2012 nicht nur in /'_""‘\\h
Buchholz, sondern deutschlandweit stetig angestiegen und "“\\\
erreichten ein so hohes Preisniveau wie noch nie. /

Zum Hohepunkt, im Januar 2022, lag der durchschnittliche -~
Angebotspreis fir die Kategorie ,Hauser" in Buchholz bei 4.066 ~

EUR/m2. _ =

Seit Mitte 2022 erleben wir erstmals wieder einen Preisriickgang. g

Immobilienmarktbericht | 18




.2 Marktbericht
Tostedt

v

&//![ oy Quadratmeterpreis Spanne
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Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung der Kategorie
,Hauser"™ in Tostedt in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 15.01.2022 bis
15.01.2024. Der Durchschnittspreis in Tostedt liegt bei 3.139 EUR/m2. Als Vergleichs-
wert ist der Median des Quadratmeterpreises fiir den gesamten Landkreis mit einge-
zeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.722 EUR/m?2.

Verteilung der Angebote nach Kaufpreis

Im Jahr 2023 wurden in Tostedt 134 Hauser zum Kauf
angeboten. Im Jahr davor waren es 10 Hauser mehr.

Die Preise flir den GroBteil der angebotenen Hauser in
Tostedt liegen Uber 300.000 Euro.

I . Die Analyse beinhaltet die Daten der Immobilienkategorie
. g : ! ‘ ' = : ,Hauser" mit einem Erstangebot zwischen dem 01.01.2023
und dem 31.12.2023.

Entwicklung der Angebotspreise

Die Angebotspreise von Hausern in Tostedt sind ab 2019 nochmals e

massiv angestiegen. Das Maximum wurde im Obktober 2021 mit e 5
durchschnittlich 3.427 EUR/m?2 erreicht. g N
Ab dem Jahr 2022 haben die Preise wieder nachgegeben. /

Im vergangenen Jahr stabilisierten sich die Angebotspreise der e
H&auser in Tostedt bei durchschnittlich etwas tGber 3.000 EUR/m?2. —
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Marktbericht
— Jestebur
il - 9
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‘C> S \ J Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung der Kategorie
7 i ,Hauser™ in Jesteburg in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 15.01.2022
g bis 15.01.2024. Der Durchschnittspreis in Jesteburg liegt bei 3.987 EUR/m2. Als Ver-
o gleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fir den gesamten Landkreis mit
T, eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.722 EUR/m2.
<
L
| .
Q) - -
§ Verteilung der Angebote nach Kaufpreis
© 5 In Jesteburg wurden im Jahr 2023 insgesamt 90 Hauser
e erstmalig angeboten. Die Angebotsanzahl ist im Vergleich
GC) zum Vorjahr fast gleich geblieben, die Verteilung der
= 18 Angebotspreise ist ist jedoch etwas breiter.
_D i5
CE) Die Angebotspreise fiir den GroBteil der Hauser in Jesteburg
£ I = - . liegt im Preisbereich von 350.000 Euro bis 700.000 Euro.
£ | S S e

Entwicklung der Angebotspreise

Das Preisniveau der angebotenen Hauser in Jesteburg ist im /\ e
Vergleich zu Hausern in Buchholz hdoher. Das spiegelt sich auch in / S
der durchschnittlichen Quadratmeterpreis Spanne wieder. /,-“f
Der Hohepunkt mit durchschnittlich 4.679 EUR/m2 war im April e
2022 erreicht. ,,/—““"'/
=
Aktuell pendeln sich die Angebotspreise flir Hauser in Jesteburg im /.__/
Bereich um die 4.000 EUR/m?2 ein. S

WG il A4 O i M r2 24
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Marktbericht
Seevetal

Quadratmeterpreis Spanne

1.000 2,000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
R WS I
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Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung der Kategorie
,Hauser" in Seevetal in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 15.01.2022
bis 15.01.2024. Der Durchschnittspreis in Seevetal liegt bei 4.216 EUR/m?2. Als Ver-
gleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fir den gesamten Landkreis mit
"h eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.722 EUR/m2.

Verteilung der Angebote nach Kaufpreis

In Seevetal wurden insgesamt 546 Immobilien der

Kategorie ,Hauser" erstmalig zum Kauf angeboten. Das

Gesamtangebot hat im Vergleich zum Vorjahr um 32
99 Immobilien abgenommen.

Die angebotenen Immobilien umfassen eine groBe
25 I8 Preisspanne besonders im Bereich zwischen 275.000 Euro
[ | S A ' und 775.000 Euro.
'°'-u,, , -,.,%:P "':"-.., """"q.; '-Tgifo , Auch im Luxus-Segment gab es im Jahr 2023 in Seevetal
* % U Y 4, %, &y ", "% eine vielzahl an Angeboten.

Entwicklung der Angebotspreise

Seit 2014 sind die Angebotspreise der Hauser in Seevetal stetig A=
angestiegen und erreichten im Januar 2022 ein Héchstniveau von / 2R
durchschnittlich 4.492 EUR/m?2. /

In den vergangenen 2 Jahren sind die Angebotspreise laufend S/
zurliickgegangen und stabilisieren sich aktuell bei durchschnittlich 7t
4.000 EUR/m2. e
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Marktbericht
Rosengarten

Quadratmeterpreis Spanne

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000
. I
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m*-Preis (EUR)

Dieses Diagramm veranschaulicht die Quadratmeterpreis-Verteilung der Kategorie
,Hauser"™ in Rosengarten in einem Angebotszeitraum von zwei Jahren, also 15.01.2022
bis 15.01.2024. Der Durchschnittspreis in Rosengarten liegt bei 4.292 EUR/m?2. Als
Vergleichswert ist der Median des Quadratmeterpreises fiir den gesamten Landkreis
mit eingezeichnet (s. rote Linie im Chart). Er betragt 3.722 EUR/m2.

Verteilung der Angebote nach Kaufpreis

Im Jahr 2023 wurden in Rosengarten 278 Hauser erstmalig
zum Kauf angeboten. Die Anzahl der Angebote ist im
Vorjahresvergleich ungefahr gleich geblieben, die Verteilung
Z ) der Preise in den unterschiedlichen Preisbereichen ist etwas
breiter.
19 1E
i I I I Die Preise flr den GroBteil der angebotenen Hauser in
[ | — —

Rosengarten liegen im Bereich zwischen 425.000 Euro bis
725.000 Euro.
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Entwicklung der Angebotspreise

Die Angebotspreise der Hauser in Rosengarten sind dhnlich wie

in Jesteburg bis April 2022 angestiegen. Das Maximum betrug / \__\

durchschnittlich 4.500 EUR/m?2.

Seitdem haben die Angebotspreise um durchschnittlich 500 EUR/ =
m2 nachgegeben und liegen aktuell fiir Hduser durchschnittlich bei
etwas unter 4.000 EUR/m?2. :
.-—-"/—/
/‘_'_F"_\'/_'—/
-
=
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Ob Eigentumswohnung, Haus oder Grundstiick: Die eigenen vier
Wande sind eine Investition in die Zukunft. Ein Ort zum Wohnen,

Leben und Wohlfthlen — jetzt und im Alter. Wir unterstiitzen Sie ) DEUtS:Fhe
mit individuellen Finanzierungskonzepten bei der Verwirklichung Vermogensberatung

Ihrer Wohntraume und legen so den wichtigsten Grundstein fiir Ihr Vermagensaufbau fiir jeden!

neues Zuhause. Kommen Sie jetzt vorbei und lassen Sie sich beraten.
Ich freue mich auf Sie!

Biiro fiir
Deutsche Vermogensberatung

Holger Kriiger e K.

TESTURTEIL
ZUM KUNDENSERVICE

Bremer Str. 7

21244 Buchholz in der Nordheide
Telefon 04181 9289586
Holger.Krueger@dvag.de

exzellent

ServiceRating

Mode & Accessoires mit Stil
Folgen Sie uns auf [

LUXURY PLACEMENT

Ich freue
mich auf Sie
lhre Antje Borgwardt

21244 Buchholz - Lindenpassage 13a - Tel.: 04181 / 91 99 -313
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Interview mit Jan Mettenbrink

Zwischen Politik und Immobilienmarkt -
Strategien gegen die Baukrise

Im Angesicht der aktuellen Baukrise, die die Immobilienbranche und politische Entscheidungstrager gleicher-
maBen betrifft, bietet Jan Mettenbrink, stellvertretender Vorsitzender beim IVD Nord, wertvolle Einblicke
in seine umfassende Arbeit. Als Verfechter der Aus- und Weiterbildung von Immobilienmaklern setzt er sich
nicht nur fiir die Professionalitat seiner Branche ein, sondern engagiert sich auch als Berater in der Politik zu
wichtigen Immobilienthemen. In einem kiirzlich stattgefundenen Treffen mit Olaf Lies, dem Bauminister in
Niedersachsen, wurden die drangenden Herausforderungen der aktuellen Baukrise diskutiert, und gemeinsam

Losungsansadtze erarbeitet.
Is stellvertretender Vorsitzen-
der beim IVD Nord setzt Jan

‘ \ Mettenbrink sich intensiv fur die
Aus- und Weiterbildung sowie fur die

Belange des Berufsstands der Immobi-
lienmakler ein.

Kénnen Sie uns mehr dariiber er-
zdhlen, wie wichtig Ihnen diese
Aufgaben sind?

Jan Mettenbrink: ,Absolut, die Aus-
und Weiterbildung der Immobilienmak-
ler ist von zentraler Bedeutung fir die
Qualitat und Professionalitat unserer
Branche. Es ist mir ein persoénliches
Anliegen, sicherzustellen, dass unsere
Mitglieder Uber das nétige Know-how
und die erforderlichen Fahigkeiten ver-
fligen, um den stetig wachsenden An-
forderungen des Marktes gerecht zu
werden."

Uber den Verband sind Sie auch als
Berater in der Politik zu Immobi-
lienthemen tatig. Konnten Sie uns
einen Einblick geben, wie diese Zu-
sammenarbeit aussieht und welche
Themen dabei im Fokus stehen?

Jan Mettenbrink: ,Der IVD wird re-
gelmaBig von politischen Entschei-
dungstragern konsultiert, um unsere
Expertise zu Immobilienfragen einzu-
bringen. Dabei geht es oft um Themen

wie Wohnraumversorgung, Mietrecht
oder auch energetische Standards. Es
ist wichtig, dass die Perspektive der
Immobilienbranche bei politischen Ent-
scheidungen bericksichtigt wird, um
praxisnahe Lésungen zu finden.

Ein gutes Beispiel hierfur ist das Blund-
nis fir das Wohnen in Hamburg. Hier
arbeiten Politik, Verwaltung, Wirtschaft
und Verbande eng zusammen. Der Er-
folg: In keinem anderen Bundesland ist
die Immobilien- bzw. Wohnungssituati-
on so entspannt wie in Hamburg."

Kiirzlich hatten Sie ein Meeting mit
Olaf Lies, dem Bauminister in Nie-
dersachsen, um iiber die aktuelle
Baukrise zu sprechen und Wege
aus dieser zu finden. Konnten Sie
uns etwas liber die Inhalte und Er-
gebnisse dieses Treffens berich-
ten?

Jan Mettenbrink: ,Das Treffen mit Mi-
nister Lies war aduBerst wichtig und
erkenntnisreich. Zusammen mit Ver-
tretern anderer Verbande aus der Im-
mobilienwirtschaft haben wir intensiv
Uber die Herausforderungen der aktu-
ellen Baukrise diskutiert und gemein-
sam Losungsansatze erortert.

Dabei ging es unter anderem um die
Foérderung von Neubauvorhaben, die

Vereinfachung von Genehmigungsver-
fahren und den Einsatz innovativer Bau-
technologien. Es war ein konstruktiver
Austausch, der hoffentlich dazu bei-
tragt, den Bau- und Immobilienmarkt
in Niedersachsen wieder anzukurbeln
und Planungssicherheit zu geben."

|

Besuch im Bauministerium (v.li.):
Olaf Lies, Jan Mettenbrink,
Peter Wagner
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MZ-10999 | Neu Wulmstorf (Elstorf) JIM-9870 | Jesteburg (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS EINFAMILIENHAUS ; y
Familiendomizil mit Ideal fiir Paare ’)’
Option fiir ELW auf oder die kleine Familie i
herrlichem Grundstiick

6 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, 2 Duschbé&der, 3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Vollbad, Gaste-
Géaste-WC, Diele, Std-Terrasse, Hobbykeller, 3 WC, 2 Souterrainzimmer, Hauswirtschaftsraum,
weitere Kellerrdaume, Garage, 2 PKW-Stellplétze... Heizungsraum, Garage

Kaufpreis 499.000,00 € Kaufpreis 549.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl. Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt. Kaufer MwSt.

Wohnflache ca. 165 m2 Wohnflache ca. 118 m=2

Nutzflache ca. 101 m?2 Nutzflache ca. 73 m2

Grundstiick ca. 1.030 m2 Grundstiick ca. 1.496 m?2

Anzahl Zimmer 6 Anzahl Zimmer 3

Schlafzimmer 4 Schlafzimmer 2

Baujahr 1981 Baujahr 1993

Endenergieverb. 179,60 kWh/(m2*a) Endenergieverb. 250,00 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse F E.-Effizienzklasse H

...flir weitere Informationen ...flir weitere Informationen
scannen Sie den QR-Code! scannen Sie den QR-Code!

Michelle Zahn Jan Mettenbrink

P 04181 - 942 43 46 P 04181 -9 42 43 44
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KUCHEN

DESIGN

e

o

PP Kiichen Design GmbH & Co. KG | Bahnhofstrae 37a | 21255 Tostedt ®
Tel. +49 (0) 4182 958 930 | info@pp-kuechendesign.de | www. pp-kuechendesign.de zertifizierter Partner  Spesaistenas
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Expertenwissen

Die Zukunft der Heizung: Neue
Regulierungen und Pflichten

Mit Blick auf den Klimawandel und die Notwendigkeit, unseren CO2-Ausstof3 zu reduzieren, werden die Regeln
fiir den Einbau und Betrieb von Heizungsanlagen verscharft. Hier sind die wichtigsten Punkte, die Hausbesit-

zer und Vermieter beachten miissen.

enn es um die Heizungser-
neuerung geht, gibt es im we-
sentlichen drei verschiedene

Situationen mit entsprechenden Hand-
lungsanweisungen.

Die Vorgaben orientieren sich an dem
Alter der Heizung, der Heizungsart und
der kommunalen Warmeplanung, die in
Stadten mit mehr als 100.000 Einwoh-
nern bis Ende Juni 2026 und in kleine-
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ren Stadten und Gemeinden bis Ende
Juni 2028 vorliegen muss.
dem

1. Heizungseinbau vor

01.01.2024

Wenn Ihre Heizungsanlage, sei es Gas,
Ol oder Kohle, vor dem 1. Januar 2024
installiert wurde, dirfen Sie sie bis zum
31. Dezember 2044 weiterbetreiben
und auch reparieren lassen. Allerdings

=== —-_ Sl ;

3 e e U

[ =

|

Ol

ist zu beachten, dass die maximale Be-
triebsdauer 30 Jahre betrdagt, es sei
denn, es handelt sich um einen Nieder-
temperatur- oder Brennwertkessel.

2. Heizungseinbau nach dem
01.01.2024 und vor Vorliegen der
kommunalen Warmeplanung

Wenn Sie eine neue Heizung nach dem
1. Januar 2024 installieren, aber bevor




die kommunale Wa&rmeplanung vor-
liegt, missen Sie einen Anteil erneuer-
barer Energien einbauen. Dieser Anteil
betréagt 15% ab dem 1. Januar 2029,
30% ab dem 1. Januar 2035, 60% ab
dem 1. Januar 2040 und 100% ab dem
1. Januar 2045.

Hier sollte rechtzeitig vor 2029 der Be-
zug von Biogas, Wasserstoff oder ent-
sprechenden fliissigen Brennstoffen
geklart und abgesichert werden.

3. Heizungseinbau nach Vorliegen
der kommunalen Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung er-
folgt bis 01.07.2026 fir GroBstadte, bis
01.07.2028 fur alle anderen Kommu-

nen.

Wenn eine Heizung nach Vorlage der
kommunalen Warmeplanung eingebaut
wird, besteht eine Verpflichtung zur
Nutzung von 65% erneuerbare Energi-
en beim Einbau und 100% erneuerbare
Energien ab dem 01.01.2045.

3.1 Spezialfall: Neue Gasheizung,
umriistbar auf 100% Wasserstoff

Wenn Sie sich fiir eine neue Gasheizung
entscheiden, muss diese auf 100%
Wasserstoff umrustbar sein. Die Um-
ristung muss bis zum 1. Januar 2045
erfolgen, und in der Zwischenzeit muss
eine Dekarbonisierung entsprechend
dem Fahrplan des Gas- oder Wasser-
stoff-Netzbetreibers erfolgen.

3.2 Spezialfall: Neue Gas- oder
Olheizung, aber Wairmenetzan-
schluss geplant:

Wenn Sie eine neue Gas- oder Olhei-
zung installieren mochten, aber bereits
einen Vertrag Uber die Belieferung
durch ein Warmenetz haben, ist der
Betrieb der Heizung bis zur Umstellung
auf das Warmenetz gestattet, jedoch
maximal fir 10 Jahre.

Diese neuen Regulierungen und Pflich-
ten sind entscheidend fur alle Haus-

besitzer und Vermieter, die in Zukunft
Heizungsanlagen installieren oder be-
treiben. Es ist wichtig, sich frihzeitig
Uber die aktuellen Vorschriften zu in-
formieren, um rechtliche Konsequen-
zen und zusatzliche Kosten zu vermei-
den.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag
stellt keine Energieberatung dar. Bitte
lassen Sie die Sachverhalte in Threm
konkreten Einzelfall von einem Ener-
gieberater klaren.
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MZ-10786 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS

Direkt einziehen und
wohlfiihlen - moderne
Stadtvilla in zentraler Lage!

5 Wohn-/Schlafzimmer, offene
Kiiche, Duschbad, Vollbad, HWR,
Teichanlage, zwei Terrassen,
Carport mit Schuppen

Wohnflache: ca. 135 m2
Nutzflache: ca. 5 m2
Grundstiick: ca. 428 m?2
Zimmer: 5

Baujahr: 2012

MZ-11067 | Lineburg (Reppenstedt)

ZWEIFAMILIENHAUS
Anleger aufgepasst: Vermie-
tetes Zweifamilienhaus sucht
neuen Eigentiimer!

6 Wohn-/Schlafzimmer, 2 Klichen,
2 Wannenbéder, 2 Kellerrdume,
Heizungsraum, Waschkiiche, Dop-
pelgarage

Wohnfldche: ca. 125 m2
Nutzflache: ca. 118 m2
Grundstiick: ca. 1.228 m?
Zimmer: 6

Baujahr: 1963

AE-10957 | Tostedt (Zentrum)

EIGENTUMSWOHNUNG
Kaufen statt mieten - 78 m2
Eigentumswohnung

in Tostedt

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche,
Wannenbad, Gaste-WC, Balkon,
Keller, Sauna, PKW-Stellplatz

Wohnflache: ca. 78 m2

Nutzflache: ca. 6 m2
Bakon: ca. 10 m2
Zimmer: 3

Baujahr: 1971

AE-10504 | Buchholz (Zentrum)

REIHENENDHAUS
Charmantes Endreihenhaus
in Buchholz

4 Wohn-/Schlafzimmer, Kliiche,
Géste-WC, Wannenbad, Terrasse,
4 Kellerrdume, Gartengerédtehaus,
Stellplatz

Wohnfldche: ca. 83 m2
Nutzflache: ca. 40 m2
Grundstiick: ca. 373 m?2
Zimmer: 4

Baujahr: 1968
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MZ-11346 | Buchholz (Suerhop)

ERDGESCHOSSWOHNUNG
Moderne Erdgeschoss-
wohnung mit herrlichem
Garten

Wohn-/ Essbereich mit offener
Kiiche, 2 Zimmer, Vollbad, G&ste-
WC, HWR, Terrasse, Carport mit
Schuppen, PKW-Stellplatz, 1 Keller-
raum

Nutzflache: ca. 5 m2

Baujahr: 2012 Personenaufzug

MZ-11304 | Buchholz (Zentrum)

EIGENTUMSWOHNUNG
Barrierefreie 2-Zimmer-
Wohnung im Stadtkern fiir
Wohnfldche: ca. 135 m2 Selbstnutzer oder Anleger! Wohnfldche: ca. 59 m2

= ) 2 Wohn-/Schlafzimmer, Flur, Kliche, .
Grundstiick: ca. 428 m Badezimmer, Balkon, Kellerraum, Balkon: ca. 3 m
Zimmer: 5 Trockenraum, Fahrradkeller, Zimmer: 2

Nutzflache: ca. 5 m2

Baujahr: 2001
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Anzeigen

Informationen zu Anzeigen (Formate,
Preise, Termine etc.) erhalten Sie bei
Paula Zitlau unter 04181 - 9424244,

Leserbriefe

Leserbriefe und Anregungen senden
Sie bitte an info@maison-immobilien.
de

Wichtige Hinweise

Anderungen, Druckfehler, Zwischen-
verkauf vorbehalten. Die objektbe-
zogenen Angaben basieren auf den
Informationen der Eigentimer.

Verteilung und Auslagen

Per Postverteilung an ca. 5.000 be-
werbbare Haushalte in Buchholz.

Als Auslage in verschiedenen Geschaf-
ten und Werbepartnern.
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