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iebe Leserinnen und Leser,

der Sommer liegt hinter uns. Erst 
ein fantastischer Juni gefolgt von ei-
nem verregnetem Juli, ein warmer 
August und dann ein sonniger Spät-
sommer.

Wie der Sommer, so war auch der 
Immobilienmarkt in diesem Jahr 
sehr unterschiedlich. In den ersten 
Monaten des Jahres sind die Immo-
bilienpreise deutlich gesunken, die 
Nachfrage zog wieder an – dann gab 
es eine Pendelbewegung und die 
Preise sind wieder leicht gestiegen – 
dann wieder leicht gesunken. Insge-
samt konnten wir feststellen, dass 
die Immobilienpreise um 10 – 15% 
gesunken sind.

Ist das schlimm? Ich denke nein. 
Wenn wir uns den normalen „Schwei-
nezyklus“ anschauen, dann wäre 
dieser Ende 2019 vorbei gewesen. 
Doch dann kam Corona – das Woh-
nen bekam eine ganz neue Bedeu-

tung und der „Schweinezyklus“ hat 
sich bis 2022 künstlich verlängert. 
Ich denke, dass wir im Moment eine 
Phase haben, in der sich die Preise 
auf ein Niveau von Ende 2019 hin 
entwickeln.

Denjenigen, die vor mindestens 5 
Jahren ihre Immobilie gekauft ha-
ben und jetzt wieder verkaufen wol-
len, sei gesagt: Sie werden gute 
Gewinne mit Ihrer Immobilie erzie-
len, aber die absoluten Höchstpreise 
sind nicht mehr umsetzbar.

Hypothekenzinsen sind in diesem 
Jahr kontinuierlich gestiegen. Die 
EZB hat insgesamt 10 mal hinterei-
nander den Leitzins erhöht. Im Mo-
ment haben wir einen Leitzins von 
4,5%. Das ist schon beachtlich, vor 
allem wenn man bedenkt, dass wir 
noch Anfang 2022 einen negativen 
Leitzins hatten.

Nach langem hin und her hat die Po-
litik im September das neue Gebäu-
de-Energie-Gesetz verabschiedet 
und somit etwas Ruhe in die kursie-
rende Verunsicherung gebracht. Es 
ist nicht so schlimm wie viele ver-

mutet hatten. Einzelheiten erfahren 
Sie auf Seite 7.

Am 25.10.2023 findet wieder unser 
beliebter Infoabend „Chancen und 
Risiken beim privaten Immobili-
enverkauf“ statt. Weitere Informa-
tionen lesen Sie auf Seite 4.

Außerdem finden Sie in diesem Heft 
aktuelle Immobilienangebote und 
Informationen rund um die Immo-
bilie.

Ich wünsche Ihnen viel Spaß beim 
Lesen.

Ihr
Jan Mettenbrink

L

Das gibt es Neues auf 
dem Immobilienmarkt

Herzlich willkommen!
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Michelle Zahn
      04181 - 9 42 43 46

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 399.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 97 m²
Grundstück ca. 1.046 m²
Anzahl Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Baujahr 1976
Endenergiebed. 282,50 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse H

MZ-11052 | Buchholz (Zentrum)

BUNGALOW
Charmanter Bungalow 
auf idyllischem Hang- 
grundstück in zentraler Lage

3 Wohn/Schlafzimmer, 2 Küchen, Duschbad, Wan-
nenbad, Wintergarten, Abstellraum, 4 Kellerräume, 
Terrasse, Doppelgarage mit Abstellraum

André Eisenmenger 
      04181 - 9 42 43 43

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 369.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 93 m²
Grundstück ca. 250 m²
Anzahl Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Baujahr 1992
Endenergiebed. 127,24 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse D

AE-10340 | Buchholz (Steinbeck)

DOPPELHAUSHÄLFTE
Haus sucht glückliche 
Familie, Doppelhaushälfte 
in Steinbeck

Wohn-Esszimmer, 3 Schlafzimmer, Küche, Vorrats-
raum, Gäste-WC, Duschbad, Garage mit Abstell-
raum, überdachte Terrasse



UNSERE ERFAHRUNG 
IST IHR FUNDAMENT.

Michael Oehlrich
(Rechtsanwalt & Notar)

Peter Oehlrich 
(Rechtsanwalt & Notar)

RICHTIG FÜR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182  - 29 49 0  •  info@kanzlei-linden.de  •  Unter den Linden 15,  21255 Tostedt
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ach einer erfolgreichen Veran-
staltung im Frühjahr mit vielen 
Gästen, findet unser beliebter 

Infoabend zum Thema „Chancen und 
Risiken beim Immobilienverkauf“ in 
diesem Jahr ein zweites Mal statt.

Ein informativer Abend rund um den 
Verkauf einer Immobilie wartet auf 
Sie. Als professioneller Makler sehen 
wir es als unsere Aufgabe, Sie aus-
führlich über den Verkaufsprozess 
aufzuklären, damit Sie von vornher-
ein Fehler vermeiden können.

Die Teilnehmer erfahren, wie sie den 
Immobilienwert ermitteln, die Im-
mobilie richtig aufbereiten und wie 
eine erfolgreiche Vermarktung aus-
sieht. Es gibt Hinweise zum Umgang 
mit Mängeln und zu dem Ablauf von 
Besichtigungen, Tipps für die Ver-
kaufsverhandlung und Ratschläge 
zur Sicherung des Kaufpreises.

Abschließend werden die juristi-
schen Besonderheiten des Kaufver-
trages und die Aufklärungspflichten 
des Verkäufers von dem Rechtsan-
walt und Notar Herrn Peter Oehlrich 
erläutert.

Der Infoabend findet am Mittwoch, 
den 25.10.2023 um 19 Uhr, im „Flair 
Hotel zur Eiche“, in Buchholz statt. 
(Steinbecker Str. 111, 21244 Buchholz)

Da das Platzkontingent im Hotel be-
grenzt ist, ist eine vorherige Anmel-
dung zwingend erforderlich.

Reservieren Sie Ihren Platz un-
ter: Tel.: 04181 - 9 42 43 44 oder  
info@maison-immobilien.de.

Wir freuen uns auf Sie!

Chancen und Risiken beim 
privaten Immobilienverkauf

„... hätte ich das gewusst, hätte ich es anders gemacht!“

Das wollen Sie bestimmt nicht irgendwann sagen müssen. Doch gerade bei einem komplexen Thema 
wie dem Verkauf Ihrer Immobilie sind Fehler schnell passiert, die unter Umständen nicht mehr rück-
gängig zu machen sind. Gerade zum Anfang des Verkaufsprozesses passieren die meisten Fehler.

N

25.10.2023 - Kostenfreier Infoabend



Michelle Zahn 
      04181 - 9 42 43 46

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 729.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

provisionsfrei

Wohnfläche ca. 222 m²
Nutzfläche ca. 110 m²
Anzahl Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Baujahr 1985
Endenergieverb. 165,00 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse F

MZ-11066 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS
Großzügiges Familien- 
domizil in zentraler &  
ruhiger Lage

5,5 Wohn-/Schlafzimmer, Küche, Diele, Duschbad, 
Vollbad, Sauna, Heizungsraum, 7 Kellerräume, WC, 
Waschküche, Gartenhaus, Terrasse, 1 Garage...
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André Eisenmenger 
      04181 - 9 42 43 43

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 199.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 81 m²
Nutzfläche ca. 11 m²
Anzahl Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Baujahr 1972
Endenergieverb. 130,00 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse E

AE-9177 | Tostedt (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG
Die Belohnung für 
langes Suchen!

3 Wohn-/Schlafzimmer, Küche, Wannenbad, 
Gäste-WC, großer Balkon, Kellerraum, PKW- 
Stellplatz



JM-9470_1 | Buchholz (Sprötze)

DOPPELHAUSHÄLFTE
Energieeffizient | CO²- 
Neutral | Nähe Waldorfschule

4 Wohn-/Schlafräume, Vollbad, Gäs-
te-WC, Küche, HWR, PKW-Stellplatz

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Wohnfläche: ca. 119 m²

Grundstück: ca. 245 m²

Baujahr: 2023

Kaufpreis: € 469.000,00

provisionsfrei 

AE-11112 | Undeloh

GRUNDSTÜCK
Baugrundstück 
mit Wochenendhaus

Baugrundstück, Altbestand, 
bewaldet

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Wohnfläche: ca. 40 m²

Grundstück: ca. 7.603 m²

Kaufpreis: € 198.000,00

zzgl. 3,57% vom KP inkl. MwSt.

Jetzt bei uns vormerken lassen!

Knutzen Wohnen GmbH | Hanomagstraße 41 | 21244 Buchholz | Telefon 04186 - 89 12 50 | www.knutzen.de

EINFACH SCHÖN

EINGERICHTET

Farb- und Musterbeispiel

Teppiche | Teppichboden 
Laminat | Parkett | Designbeläge 

Gardinen & Sonnenschutz | Markisen 
Insektenschutz | Farben & Tapeten 

Wohndekoration & Accessoires

Wohnraumberatung | Aufmaß | Lieferung 
Sonderanfertigungen | Verlegearbeiten 

Dekoration | Nähservice | Montage 
Finanzierung 

maison Immobilien GmbH | 06
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as überarbeitete Gebäude-
energiegesetz wurde nach 
langer Diskussion am 08. Sep-

tember 2023 vom Bundestag be-
schlossen und tritt ab dem 1. Januar 
2024 in Kraft. 

Der Immobilienverband Deutsch-
land IVD gibt Hauseigentümern eine 
Übersicht, welche Pflichten und Fris-
ten es zu beachten gibt und welche 
Handlungsmöglichkeiten sich hin-
sichtlich ihrer Heizung ergeben.

Was gilt für bestehende Heizun-
gen und in diesem Jahr neu ein-
gebaute Heizungen?

Eine Heizungsanlage, die bereits im 
Haus im Einsatz ist oder noch bis 
Ende dieses Jahres eingebaut wird, 
kann bis zum 31. Dezember 2044 
betrieben und auch repariert wer-
den. Sollte die Heizungsanlage kein 
Brennwert- oder Niedertemperatur-
kessel sein, endet die Betriebsdauer 
jedoch längstens 30 Jahre nach Ein-
bau.

Der Immobilienunternehmerverband 
sieht daher aktuell keinen eiligen 
Handlungsbedarf für Hauseigentü-
mer, wenn die Heizung absehbar 

noch einige Jahre betriebsfähig ist. 
In der Regel sei es besser, mit Neu-
investitionen abzuwarten, bis die 
Marktlage für Brennstoffe, Strom 
und Heizungsanlagen klarer ist, 
empfiehlt der IVD.

Was gilt ab dem kommenden 
Jahr?

Ab dem 1. Januar 2024 sind Bauher-
ren verpflichtet, in Neubauten nur 
noch Heizungsanlagen mit mindes-
tens 65 Prozent erneuerbarer Ener-
gie einzubauen.

In Bestandsgebäuden hingegen kön-
nen Gas- und Ölheizungen auch ab 
dem 1. Januar 2024 noch einge-
baut werden, müssen dann aber ab 
2029 stufenweise auf erneuerbare 
Brennstoffe umgestellt werden. Der 
dann verpflichtende Mindestanteil 
im Brennstoff an Biomasse (Biogas, 
Biodiesel, e-Fuels) oder Wasserstoff 
beträgt zunächst 15 Prozent, ab 1. 
Januar 2035 30 Prozent, ab 1. Janu-
ar 2040 60 Prozent und ab 1. Januar 
2045 100 Prozent.

Die kommunale Wärmeplanung 
setzt den entscheidenden Zeit-
punkt für neue Vorgaben

Für alle Städte und Gemeinden wird 
eine Wärmeplanung bald zur Pflicht. 
Großstädte ab 100.000 Einwohner 
müssen ihre Wärmeplanung bis spä-
testens 1. Juli 2026 vorlegen, alle 
anderen Kommunen bis zum 1. Juli 
2028.

Wird eine neue Heizung nach Vor-
liegen der kommunalen Wärmepla-
nung eingebaut, gilt ab diesem Zeit-
punkt ein Pflichtanteil erneuerbarer 
Energien von 65 Prozent. Dies kann 
durch einen Anteil von 65 Prozent 
am Brennstoff (beispielsweise Bio-
masse, grüner Wasserstoff) erreicht 
werden oder durch den Einbau einer 
Wärmepumpe, einer reinen Strom-
heizung, dem Anschluss an ein Wär-
menetz, den Einsatz von Solarther-
mie oder eine Biomasseheizung (wie 
eine Holzpellet-Heizung). Auch hyb-
ride Lösungen wie etwa die Kombi-
nation aus einer Wärmepumpe und 
einer Gasheizung sind zulässig.

In jedem Fall müssen aber dem 1. 
Januar 2045 alle Heizungen 100 Pro-
zent klimaneutral sein und dürfen 
keine fossilen Brennstoffe mehr nut-
zen.

Gebäudeenergiegesetz wurde vom 
Bundestag beschlossen 

Die Europäische Union (EU) nimmt in Sachen Klimawandel auch den Immobiliensektor in den Blick. Bis 
2050 sollen Gebäude in der EU klimaneutral werden. Etwa 14 Millionen, ungefähr die Hälfte der Immo-
bilien in Deutschland, sind betroffen. Was kommt auf Eigentümer zu?

D

Was jetzt für Hauseigentümer zu beachten ist
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Einbau neuer Gasheizungen 

Wenn eine Heizung mit Erdgas nach 
dem 1. Januar 2024 eingebaut wur-
de und die Wärmeplanung der Kom-
mune ein Wasserstoffausbaugebiet 
vorsieht, dann kann diese Heizung 
längstens bis 1. Januar 2045 be-
trieben werden, wenn sie bis dahin 
komplett auf Wasserstoff umgestellt 
wird.

Eine weitere wissenswerte Rege-
lung gilt für Wärmenetze: Ab dem 
1. Januar 2024 kann eine Heizungs-
anlage jeder Art eingebaut werden, 
auch wenn eine kommunale Wärme-
planung bereits vorliegt. Vorausset-
zung für den Einbau ist, dass die Hei-
zungsanlage spätestens nach zehn 
Jahren durch den Anschluss an ein 
Wärmenetz ersetzt wird. Dafür muss 
vom Hauseigentümer bereits schon 
bei Einbau der Heizung ein Vertrag 
über die Belieferung durch ein Wär-
menetz vorgelegt werden.

Wie wird der Einbau klimafreund-
licher Heizungen unterstützt?

Hauseigentümer können künftig für 
den Einbau einer neuen klimafreund-
lichen Heizungsanlage 30 Prozent 

Förderung erhalten. Weitere 30 Pro-
zent können Selbstnutzer mit einem 
Jahreseinkommen unter 40.000 Euro 
bekommen. Und noch einmal 20 Pro-
zent Förderung erhalten selbstnut-
zende Hauseigentümer, die vorzeitig 
in eine neue Heizung investieren, ob-
wohl sie dazu noch nicht verpflichtet 
sind (Speed-Bonus). In Summe kön-
nen jedoch nur maximal 70 Prozent 
gefördert werden, zudem ist die ma-
ximal förderbare Summe gedeckelt 
(im Falle eines Einfamilienhauses auf 
30.000 Euro).

Vermieter können ihre Mieter an 
den Investitionen in die neue kli-
mafreundliche Heizung beteiligen. 
Sie können die eigens für diesen 
Zweck von acht auf höchstens zehn 
Prozent leicht erhöhte Modernisie-
rungsmieterhöhung nutzen, wenn 
gleichzeitig die staatliche Förderung 
in Anspruch genommen wird. Außer-
dem ist die Erhöhung auf monatlich 
50 Cent je Quadratmeter Wohnfläche 
begrenzt, soweit es die Kosten für 
die Heizungsanlage selbst betrifft. 
Für die weiteren Kosten der Sanie-
rung, beispielsweise für Heizkörper, 
Verteiler, Pumpen oder Speicher, soll 
weiterhin die reguläre gesetzliche 

Kappungsgrenze je nach Miethöhe 
von zwei oder drei Euro gelten.

Wichtige Regelung zu Etagen-
heizungen

Bei Etagenheizungen ist zu beach-
ten: Fünf Jahre nach Austausch der 
ersten Etagenheizung muss eine 
Entscheidung getroffen werden, ob 
weiterhin Etagenheizungen betrie-
ben werden sollen. Fällt keine Ent-
scheidung, besteht die Pflicht, an 
deren Stelle eine Zentralheizung 
einzubauen – spätestens acht Jah-
re nach Austausch der ersten Eta-
genheizung. Dies ist auch für Woh-
nungseigentümergemeinschaften 
(WEG) relevant.

Quelle: IVD | Die Immobilienunternehmer



Folgen Sie uns auf Social Media!

@maisonimmobilienbuchholz@maison Immobilien

SCAN MICH! SCAN MICH! 

Für alle aktuellen Immobilienangebote 
und Neuigkeiten auf dem Immobilienmarkt!

09 | maison Immobilien GmbH



André Eisenmenger
      04181 - 9 42 43 43

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 185.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 78 m²
Nutzfläche ca. 6 m²
Anzahl Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Baujahr 1971
Endenergiebed. 120,00 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse D

AE-10957 | Tostedt (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG
Kaufen statt mieten - 
78 m² Eigentumswohnung 
in Tostedt

3 Wohn-/Schlafzimmer, Küche, Wannenbad, Gäste-
WC, Balkon, Keller, Sauna, PKW-Stellplatz

Jan Mettenbrink 
      04181 - 9 42 43 44

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 497.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

provisionsfrei

Wohnfläche ca. 113 m²
Nutzfläche ca. 12 m²
Anzahl Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Baujahr 1911
Endenergiebed. 114,40 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse D

JM-4885_1 | Hamburg (Harburg)

ETAGENWOHNUNG
Klassisch, schöne 
Altbauwohnung mit Balkon - 
zentral und ruhig !!!

4 Wohn-/Schlafräume, Flur, Küche, Duschbad, 
Abstellraum, Kellerraum, Balkon

maison Immobilien GmbH | 10



Ich bin Nina Wendt

Vielfältigkeit, Kreativität und Einfüh-
lungsvermögen - das sind die Eigen-
schaften, die ich an meinem Beruf 
als Immobilienkauffrau am meisten 
schätze. 

Ich wohne im schönen Harsefeld, 
im Landkreis Stade, und habe nach 
meinem Abitur erfolgreich die Be-
rufsausbildung zur Immobilienkauf-
frau abgeschlossen. 

Die Leidenschaft zur Immobilien-
branche hat sich während meiner 
Zeit bei maison Immobilien zuneh-
mend verfestigt und ich freue mich, 
tagtäglich neue Herausforderungen 
anzunehmen. Die sich ständig ver-
ändernde Marktlage macht diese 
Herausforderungen abwechslungs-
reich und spannend. 

Durch regelmäßige Weiterbildungen 
wird das Wissen ständig erweitert 
und politisch auf dem neusten Stand 

gehalten. 

Neben dem Vertrieb sind die Abtei-
lungen Marketing und Auftragsge-
winnung meine Haupttätigkeiten.

Wir stellen uns vor:
Das Erfolgsteam

Ich bin Michelle Zahn

Aufgewachsen bin ich in Buchholz 
Steinbeck und Holm-Seppensen, bis 
mich die Liebe vor ein paar Jahren 
ins schöne Hittfeld gezogen hat.
Schon als junges Mädchen habe ich 

mich sehr für Immobilien und deren 
Vermittlung interessiert, weshalb 
ich eine Ausbildung zur Immobili-
enkauffrau bei maison Immobilien 
begonnen und im Jahr 2018 erfolg-
reich abgeschlossen habe. 

Mit meiner mittlerweile achtjährigen 
Berufserfahrung konnte ich bereits 
verschiedenste Lebenssituationen, 
Menschen, Immobilien und Markt-
situationen kennenlernen. Auf die 
jeweiligen Bedürfnisse einzugehen, 
macht diesen Beruf abwechslungs-

reich und aufregend, was mich im-
mer wieder begeistert!

Menschen und Immobilien zusam-
menzubringen und sie auf dem Weg 
zu begleiten, ist meine Leidenschaft!

11 | maison Immobilien GmbH
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Ich bin Paula Sophie Zitlau

Ich hatte schon als Kind und Ju-
gendliche ein gesteigertes Interesse 
an Immobilien. Daher war der Be-
rufswunsch klar: Ich wollte in die 
Immobilienbranche. 

Im Oktober 2022 habe ich dann 
mein duales Studium bei maison 
Immobilien begonnen. Das duale 
Studium BWL Immobilienwirtschaft 
kombiniert die wissenschaftliche Be-

trachtung des Immobiliengeschäfts 
mit der Praxis.

Die Kombination aus Immobilien, 
Wirtschaft und Recht macht für mich 
diesen Beruf so spannend und ein-
zigartig. 

Ich bin mir sicher, dass ich den rich-
tigen Berufsweg eingeschlagen habe 
und würde mich immer wieder für 
das duale Studium bei maison Im-
mobilien entscheiden.

Wenn Interesse und Leidenschaft 
zum Beruf wird – dann ist das für 
mich eine Berufung!

Ich bin André Eisenmenger

Als gelernter Groß- und Außenhan-
delskaufmann habe ich im Jahre 
1982 eine zusätzliche Ausbildung 
zum Automobilkaufmann absolviert. 
Über Umwege von der „Mobile“ bin 

ich dann 1997 zur „Immobilie“ ge-
wechselt. In den darauffolgenden 
Jahren habe ich in einem renom-
mierten Unternehmen in Schleswig 
Holstein neue Massivhäuser für ei-
nen Bauträger vermarktet, bis ich 
dann 2018 zu maison Immobilien 
gewechselt bin.

Meine Schwerpunkte liegen in der 
Vermarktung von Grundstücken und 
als Zertifizierter Bauherrenfachbera-
ter im Vertrieb von Neubauten. Der 
Verkauf von Bestandsimmobilien 

macht mir ebenfalls sehr viel Spaß. 
Ich freue mich, Teil eines so jungen, 
starken, dynamischen und professi-
onellen Teams zu sein.



13 | maison Immobilien GmbH

aten anstelle von monatlichen 
Mietzahlungen: In einer Ana-
lyse des Magazins Focus wur-

den alle 400 deutschen Städte und 
Landkreise ausgewertet. Untersucht 
wurde, wie viel Wohnfläche mit dem 
Geld, das aktuell für Miete aufge-
bracht wird, gekauft werden kann.

Dazu hat das Magazin maximale 
Kreditsummen für Monatsraten von 
500, 750, 1.000, 1250, 1500 und 
2.000 Euro berechnet, mit 4 Prozent 
Zinsen und anfänglichen 2 Prozent 
Tilgung, was derzeit den deutschen 
Durchschnittswerten entspricht.

Von der maximalen Kreditsumme 
wurde die maximale Kaufsumme in-
klusive Nebenkosten berechnet und 
ein Eigenkapitalanteil des Käufers 
von 20 Prozent des Kaufpreises ver-
anschlagt. So kam Focus auf folgen-
de Ergebnisse.

500 Euro monatl. Tilgungsrate

Ergebnis: In hochpreisigen, städti-
schen Lagen würde die Kaufimmo-
bilie gegenüber der Mietwohnung 
zum Teil auf Besenkammergröße 
schrumpfen. So zum Beispiel in Mün-

chen. Mit einer monatlichen Zahlung 
von 500 Euro würde gerade mal eine 
11 Quadratmeter große Wohnung 
drin sein.

Im sächsischen Vogtlandkreis hinge-
gen würde man für dieselbe Zahlung 
eine satte 116 Quadratmeter Eigen-
tumswohnung finanzieren können. 
An den Rechenbeispielen von Focus 
lassen sich die regionalen Unter-
schiede gut ablesen und zeigen an, 
ob sich das Eigenheim gegenüber 
der Mietimmobilie lohnt und wer sich 
wie viel Quadratmeter leisten kann.

Top-7-Städte

Mit einem Budget von monatlich 500 
Euro brauchen Immobiliensuchende 
in den sieben deutschen Metropolen 
München, Berlin, Frankfurt, Ham-
burg, Köln, Düsseldorf und Stuttgart 
die Suche erst gar nicht starten. In 
München reicht es – wie gesagt – für 
11 Quadratmeter, in Köln für 21 Qua-
dratmeter. Die anderen Top-7 liegen 
dazwischen. Aber auch mit einem 
monatlichen Budget von 2.000 Euro 
reicht es in diesen Städten nur zu 46 
bis 85 Quadratmeter.

Mittelstädte

In Städten wie Salzgitter, Bremer-
haven, Gelsenkirchen und Chemnitz 
können mit 500 Euro immerhin mehr 
als 60 Quadratmeter finanziert wer-
den. Mit 1.000 Euro sind hier 124 
bis 134 Quadratmeter möglich. Wer 
monatlich sogar 2.000 Euro übrig 
hat, kann sich hier sogar 249 bis 268 
Quadratmeter leisten.

Entscheidend für die Erschwinglich-
keit ist auch das Haushaltsnettoein-
kommen. Banken finanzieren in der 
Regel nur dann Immobilien, wenn 
der Käufer ein Fünftel des Kaufprei-
ses durch Eigenkapital einbringt und 
die Ratenbelastung weniger als ein 
Drittel des Haushaltsnettoeinkom-
mens beträgt.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine 
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bit-
te lassen Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten 
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steu-
erberater klären.

Wie viel Eigenheim Sie für Ihre 
Miete bekommen würden

Die Miete gegen eine Kaufrate eintauschen und den Wunsch vom Eigenheim Umsezen: Das wünschen 
sich mehr als 70 Prozent der Mieter in Deutschland. Aber wie viel Immobilie würde man mit dem Geld-
einsatz der Miete eigentlich bekommen? Das Magazin Focus ist in einer Studie zu überraschenden Er-
kenntnissen gekommen.

R
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Terrassendach & Rollläden – eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualität!

NEU: Terrazza Sempra von weinor

www.retzla� -rollladen.de

Persönliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei Ihnen vor Ort!

Retzla�  Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG 
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholz i.d.N.
Telefon: 0 41 81 / 28 05 71
Telefax: 0 41 81 / 28 05 72
E-Mail: info@retzla� -rollladen.de
Web: www.retzla� -rollladen.de

Terrassendach auf Maß: individuell statt 08/15

Verwandeln Sie Ihre Terrasse in Ihren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschönen Wetterschutz 
und ö� net den Wohnraum zur Natur hin. Genießen Sie die 
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frühjahrssonne, gönnen 
Sie sich eine sommerliche Auszeit im Freien und erfreuen Sie 
sich an den Farben des Herbstes – gut geschützt und trotz-
dem draußen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

Alu-Rollläden für Neubau und Modernisierung

Unsere Rollläden sind wahre Multitalente: Sie schützen Ihre 
Privatsphäre, machen Ihr Zuhause viel sicherer, sperren Lärm 
und Kälte aus, bewahren Räume vor Überhitzung und sehen 
einfach gut aus. Wir bieten Ihnen Unterputzsysteme für Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollläden aus Aluminium zum 
Nachrüsten. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik 
wird Ihr Wohnkomfort noch größer. RETZLAFF bietet Ihnen 
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Foto: heroal
Ö� nungszeiten: 
Mo - Do:  07:30 - 16:00 UhrFr:  07:30 - 12:30 UhrSa:  10:00 - 14:00 Uhr

Terrassendach & Rollläden - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualität!
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Michelle Zahn 
      04181 - 9 42 43 46

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 529.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 1135 m²
Grrndstück ca. 428 m²
Anzahl Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Baujahr 2012
Endenergieverb. 92,35 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse C

MZ-10786 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS
Neuwertige Stadtvilla -  
Noch in diesem Jahr die 
eigenen vier Wände beziehen!

5 Wohn-/Schlafzimmer, offene Küche, Duschbad, 
Vollbad, Hauswirtschaftsraum, Teichanlage, zwei 
Terrassen, Carport mit Schuppen

André Eisenmenger 
      04181 - 9 42 43 43

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 259.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 83 m²
Grundstück ca. 373 m²
Anzahl Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Baujahr 1968
Endenergiebed. 369,01 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse H

AE-10504 | Buchholz (Zentrum)

ENDREIHENHAUS
Charmantes Endreihen- 
haus in Buchholz

4 Wohn-/Schlafzimmer, Küche, Gäste-WC, Wan-
nenbad, Terrasse, 4 Kellerräume, Gartengerä-
tehaus, Stellplatz
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ir besprechen mit Ihnen ger-
ne alle einzelnen Elemente, 
die Ihr neues Eigenheim al-

tersgerecht machen können.

Kleine Wohnfläche: Im Alter be-
nötigen Sie wesentlich weniger Platz 
und ein kleines Haus ist vollkommen 
ausreichend. 

Stufenloser Zugang: Ein stu-
fenloser Zugang ist auch eine vo-
rausschauende Maßnahme, die es 
ermöglicht, das Gebäude für zukünf-

tige Bedürfnisse anzupassen. 

Breitere Türen:  Sind Sie im Alter 
auf Gehhilfen angewiesen, fällt das 
Manövrieren durch verbreiterte Tü-
ren wesentlich leichter. 

Offene Bauweise: Wichtig ist die 
Gestaltung der Räume und eine in-
telligente Verteilung der Flächen. 
Eine offene Bauweise zeichnet sich 
durch den Verzicht auf viele Innen-
wände aus, wodurch ein großzügiges 
und luftiges Raumgefühl entsteht. 

Infrastruktur:  Ihr Haus fürs hohe 
Alter sollte idealerweise in der Nähe 
von Geschäften, medizinischer Ver-
sorgung, öffentlichen Verkehrsmit-
teln und anderen wichtigen Einrich-
tungen liegen, um Ihnen den Zugang 
zu Dienstleistungen zu erleichtern.

Seniorengerechtes Bad: Es zeich-
net sich insbesondere durch eine 
ausreichend große bodengleiche 
Duschwanne aus. Rutschfeste Ober-
flächen und Haltegriffe sorgen für 
mehr Sicherheit und Stabilität. 

So gelingt altersgerechtes Bauen
Heinz von Heiden bringt auch Sie zuverlässig und sicher in Ihre eigenen vier Wände. Ihr Haus bauen 
wir dank ausgeklügelter Wohnkonzepte und einem einzigartigen Logistikplan mit optimalem Preis-
Leistungsverhältnis.

W

Ihr Massivhaus - Unsere Mission

ir besprechen mit Ihnen gerne alle 
einzelnen Elemente, die Ihr neues 
Eigenheim altersgerecht machen 
können.

Kleine Wohnfläche: Im Alter be-
nötigen Sie wesentlich weniger Platz 
und ein kleines Haus ist vollkommen 
ausreichend. 

Stufenloser Zugang: Ein stu-
fenloser Zugang ist auch eine vo-
rausschauende Maßnahme, die es 
ermöglicht, das Gebäude für zukünf-
tige Bedürfnisse anzupassen. 

Breitere Türen:  Sind Sie im Alter 
auf Gehhilfen angewiesen, fällt das 

Manövrieren durch verbreitete Türen 
wesentlich leichter. 

Offene Bauweise: Wichtig ist die 
Gestaltung der Räume und eine in-
telligente Verteilung der Flächen. 
Eine offene Bauweise zeichnet sich 
durch den Verzicht auf viele Innen-
wände aus, wodurch ein großzügiges 
und luftiges Raumgefühl entsteht. S

Warum Heinz von Heiden?

• Zahlung bei Hausübergabe

• 15 Monate Festpreisgarantie

• Bauherrenschutzbrief +

• Ausgezeichnete Bonität

Sie sind herzlich eingeladen zu ei-
nem Informationsgespräch in unse-
rem Büro in Buchholz. Vereinbaren 
Sie jetzt Ihren Termin!

André Eisenmenger 
      04181 - 9 42 43 43





ür gewöhnlich gibt es vier Mög-
lichkeiten, mit der gemeinsa-
men Immobilie in der Schei-

dung umzugehen. 

Sie kann verkauft oder vermietet 
werden. Einer der ehemaligen Part-
ner kann sie übernehmen und den 
anderen auszahlen oder an ihn Miete 
zahlen.

Immobilie verkaufen

•  Vorteil: ist sinnvoll, wenn Schulden 
getilgt werden müssen, beispielswei-
se die Immobilienfinanzierung noch 
nicht abgezahlt ist

• Nachteil: wird der Kredit vor Ab-
lauf der Zinsbindung zurückgezahlt, 
verlangen viele Banken eine Vorfäl-
ligkeitsentschädigung

• Wichtig: es kann Spekulationssteu-
er anfallen, wenn vor dem Verkauf 
weniger als zehn Jahre in der Immo-
bilie gewohnt wurde

• Achtung: können sich beide nicht 
einigen, droht eine Zwangsverstei-
gerung – diese wirkt sich oft negativ 
auf den Verkaufserlös aus

Immobilie vermieten

• Vorteil: ist sinnvoll, wenn die Im-
mobilie im Familienbesitz bleiben soll

• Nachteil: als Vermieter muss man 
sich um die Verwaltung der Immobi-
lie kümmern, bei Scheidungspaaren 
kann das zu Streit führen

• Wichtig: die Verwaltung einer Im-
mobilie klappt oft nur, wenn das 
Scheidungspaar noch gut miteinan-
der auskommt und Verantwortlich-
keiten aufgeteilt werden können

• Achtung: ist der Immobilienkre-
dit noch nicht abgezahlt, sollten die 
Mieteinnahmen ausreichen, um die 
monatlichen Raten zu decken

Einer der Ex-Partner übernimmt 
die Immobilie

• Wichtig: wer die Immobilie über-
nimmt, muss alle Kosten stemmen 
können – der andere Partner muss 
ausgezahlt werden, ist der Kredit 
noch nicht abgezahlt, fallen diese 
Kosten ebenfalls an, ebenso müssen 
Wohn- und Instandhaltungskosten 
getragen werden

• Achtung: es besteht häufig die Ge-
fahr der finanziellen Überlastung, vor 
diesem Schritt sollte alles gründlich 
durchgerechnet werden

Einer bleibt in der Immobilie und 
zahlt Miete an den Ex-Partner

• Vorteil: mögliche Unterhaltszah-
lungen können mit der Miete ver-
rechnet werden

• Nachteil: für laufende Kredite haf-
ten weiterhin beide – wird einer zah-
lungsunfähig, wird die Restschuld 
vom anderen eingefordert

• Achtung: kann der Kredit nicht ab-
gezahlt werden, droht wiederum die 
Zwangsversteigerung

Sind Sie unsicher, was die beste Lö-
sung für Ihre Scheidungsimmobilie 
ist? Kontaktieren Sie uns! Wir bera-
ten Sie gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine 
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bit-
te lassen Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten 
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steu-
erberater klären.

Checkliste: Immobilie 
während der Scheidung

Eine Scheidung ist oft eine emotionale Achterbahnfahrt. Zusätzlich ist es auch ein bürokratischer Auf-
wand. Auch wenn die gemeinsame Immobilie immer im Hinterkopf ist, fällt es vielen Paaren schwer, 
eine gute Lösung dafür zu finden. Damit es Ihnen leichter fällt, den Überblick bei der Scheidungsimmo-
bilie zu behalten, finden Sie hier unsere Checkliste.

F

Expertenwissen
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Jan Mettenbrink 
      04181 - 9 42 43 44

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 129.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 37 m²
Nutzfläche ca. 9 m²
Anzahl Zimmer 1
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Baujahr 1974
Endenergieverb. 122,00 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse D

JM-6733_1 | Buchholz (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG
Für Singles oder 
Kapitalanleger!

Wohn-/Schlafraum, Pantryküche, Wannenbad, 
Balkon, Kellerraum, Gemeinschaftsräume, Sauna, 
Schwimmbad, PKW-Stellplatz

Michelle Zahn
      04181 - 9 42 43 46

...für weitere Informationen 
rufen Sie uns gerne an!

Kaufpreis 239.000,00 €
Erfolgshonorar
Käufer

3,57% vom Kaufpreis inkl. 
MwSt.

Wohnfläche ca. 125 m²
Nutzfläche ca. 118 m²
Anzahl Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Baujahr 1963
Endenergieverb. 205,00 kWh/(m²*a)
E.-Effizienzklasse G

MZ-11067 | Reppenstedt

ZWEIFAMILIENHAUS
Hier zahlt 
der Mieter mit!  

6 Wohn-/Schlafzimmer, 2 Küchen, 2 Badezimmer, 
Vollkeller, Terrasse, Garten, 3 PKW-Stellplätze



Wie viel ist Ihre  
Immobilie wert?
Mit der Marktwertermittlung von maison Immobilien 
zu einem erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie.

Telefon 04181 - 9 42 43 44
www.maison-immobilien.de

maison Immobilien GmbH | 20

Scannen Sie den QR-Code 

Ihr Weg zur kostenlosen Online-Wertermittlung
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JM-10488 | Salzhausen

EINFAMILIENHAUS 
Idyllisches Zuhause 
in Wald und Heide

4 Wohn-/Schlafräume, Küche, 
Wannenbad, Duschbad, Souterrain-
zimmer, Kellerraum, Heizungsraum, 
Tiefgarage mit 2 Plätzen...

Baujahr: 1992

Zimmer: 4

Wohnfläche: ca. 156 m²

Nutzfläche: ca. 104 m²

Grundstück: ca. 3.951 m²

Erfolgreich vermittelt:

Ihre Immobilie
Wir verkaufen auch Ihre 

Immobilie! Rufen Sie uns an, 
wir beraten Sie gerne!

04181 - 9 42 43 44

AE-9933 | Buchholz (Holm-Seppensen)

BUNGALOW 
Idylle | Natur | 
gute Infrastruktur

3,5 Wohn-/Schlafzimmer, Küche, 
Duschbad, Gäste-WC, 4 Keller- 
räume, 3 Garagen

Baujahr: 1985

Zimmer: 3,5

Wohnfläche: ca. 100 m²

Nutzfläche: ca. 50 m²

Grundstück: ca. 994 m²

MZ-10101 | Buchholz in der Nordheide

DOPPELHAUSHÄLFTE 
Attraktive Doppelhaushälfte 
in begehrter Lage

4 Wohn-/Schlafzimmer, offene Kü-
che, Gäste-WC, Vollbad, Hauswirt-
schaftsraum, Dachboden, Terrasse, 
Gartenhaus, 2 PKW-Stellplätze

Baujahr: 2010

Zimmer: 4

Wohnfläche: ca. 127 m²

Grundstück: ca. 405 m²



Harsefeld
LSC
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maison Immobilien GmbH

Bremer Straße 7
21244 Buchholz
Telefon: 04181-9 42 43 44
E-Mail: info@maison-immobilien.de
www.maison-immobilien.de
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