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L iebe Leserinnen und Leser,

der Sommer liegt hinter uns. Erst
ein fantastischer Juni gefolgt von ei-
nem verregnetem Juli, ein warmer
August und dann ein sonniger Spat-
sommer.

Wie der Sommer, so war auch der
Immobilienmarkt in diesem Jahr
sehr unterschiedlich. In den ersten
Monaten des Jahres sind die Immo-
bilienpreise deutlich gesunken, die
Nachfrage zog wieder an — dann gab
es eine Pendelbewegung und die
Preise sind wieder leicht gestiegen -
dann wieder leicht gesunken. Insge-
samt konnten wir feststellen, dass
die Immobilienpreise um 10 - 15%
gesunken sind.

Ist das schlimm? Ich denke nein.
Wenn wir uns den normalen ,, Schwei-
nezyklus® anschauen, dann ware
dieser Ende 2019 vorbei gewesen.
Doch dann kam Corona - das Woh-
nen bekam eine ganz neue Bedeu-
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“Herzlich willkommen!
Das gibt es Neues auf

dem Immobilienmarkt

tung und der ,Schweinezyklus®™ hat
sich bis 2022 klinstlich verlangert.
Ich denke, dass wir im Moment eine
Phase haben, in der sich die Preise
auf ein Niveau von Ende 2019 hin
entwickeln.

Denjenigen, die vor mindestens 5
Jahren ihre Immobilie gekauft ha-
ben und jetzt wieder verkaufen wol-
len, sei gesagt: Sie werden gute
Gewinne mit Ihrer Immobilie erzie-
len, aber die absoluten Hochstpreise
sind nicht mehr umsetzbar.

Hypothekenzinsen sind in diesem
Jahr kontinuierlich gestiegen. Die
EZB hat insgesamt 10 mal hinterei-
nander den Leitzins erhoht. Im Mo-
ment haben wir einen Leitzins von
4,5%. Das ist schon beachtlich, vor
allem wenn man bedenkt, dass wir
noch Anfang 2022 einen negativen
Leitzins hatten.

Nach langem hin und her hat die Po-
litik im September das neue Gebau-
de-Energie-Gesetz = verabschiedet
und somit etwas Ruhe in die kursie-
rende Verunsicherung gebracht. Es
ist nicht so schlimm wie viele ver-

mutet hatten. Einzelheiten erfahren
Sie auf Seite 7.

Am 25.10.2023 findet wieder unser
beliebter Infoabend ,,Chancen und
Risiken beim privaten Immobili-
enverkauf" statt. Weitere Informa-
tionen lesen Sie auf Seite 4.

AuBerdem finden Sie in diesem Heft
aktuelle Immobilienangebote und
Informationen rund um die Immo-
bilie.

Ich wiinsche Ihnen viel SpaB beim
Lesen.

Ihr
Jan Mettenbrink



AE-10340 | Buchholz (Steinbeck)

DOPPELHAUSHALFTE

Haus sucht gliickliche <
Familie, Doppelhaushalfte
in Steinbeck

Wohn-Esszimmer, 3 Schlafzimmer, Kliche, Vorrats-
raum, Gadste-WC, Duschbad, Garage mit Abstell-
raum, Uberdachte Terrasse

Kaufpreis 369.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 93 m2

Grundstiick ca. 250 m2

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1992

Endenergiebed. 127,24 kWh/(m?2*a)

E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

André Eisenmenger
£® 04181 - 9 42 43 43

MZ-11052 | Buchholz (Zentrum)

BUNGALOW

Charmanter Bungalow At
auf idyllischem Hang-
grundstiick in zentraler Lage

3 Wohn/Schlafzimmer, 2 Klichen, Duschbad, Wan-
nenbad, Wintergarten, Abstellraum, 4 Kellerrdume,
Terrasse, Doppelgarage mit Abstellraum

Kaufpreis 399.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfliache ca. 97 m2

Grundstiick ca. 1.046 m2

Anzahl Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Baujahr 1976

Endenergiebed. 282,50 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse H

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Michelle Zahn
P 04181 - 942 43 46
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25.10.2023 - Kostenfreier Infoabend

Chancen und Risiken beim
privaten Immobilienverkauf

~-- hdtte ich das gewusst, hatte ich es anders gemacht!™

Das wollen Sie bestimmt nicht irgendwann sagen miissen. Doch gerade bei einem komplexen Thema
wie dem Verkauf Ihrer Immobilie sind Fehler schnell passiert, die unter Umstanden nicht mehr riick-
gdngig zu machen sind. Gerade zum Anfang des Verkaufsprozesses passieren die meisten Fehler.

ach einer erfolgreichen Veran-
N staltung im Frihjahr mit vielen

Gasten, findet unser beliebter
Infoabend zum Thema ,Chancen und
Risiken beim Immobilienverkauf® in
diesem Jahr ein zweites Mal statt.

Ein informativer Abend rund um den
Verkauf einer Immobilie wartet auf
Sie. Als professioneller Makler sehen
wir es als unsere Aufgabe, Sie aus-
fahrlich Gber den Verkaufsprozess
aufzuklaren, damit Sie von vornher-
ein Fehler vermeiden kdénnen.

Die Teilnehmer erfahren, wie sie den
Immobilienwert ermitteln, die Im-
mobilie richtig aufbereiten und wie
eine erfolgreiche Vermarktung aus-
sieht. Es gibt Hinweise zum Umgang
mit Mangeln und zu dem Ablauf von
Besichtigungen, Tipps flr die Ver-
kaufsverhandlung und Ratschlage
zur Sicherung des Kaufpreises.

AbschlieBend werden die juristi-
schen Besonderheiten des Kaufver-
trages und die Aufklarungspflichten
des Verkaufers von dem Rechtsan-
walt und Notar Herrn Peter Oehlrich
erlautert.

Der Infoabend findet am Mittwoch,
den 25.10.2023 um 19 Uhr, im ,Flair
Hotel zur Eiche®, in Buchholz statt.
(Steinbecker Str. 111, 21244 Buchholz)

Da das Platzkontingent im Hotel be-
grenzt ist, ist eine vorherige Anmel-
dung zwingend erforderlich.

Reservieren Sie Ihren Platz un-
ter: Tel.: 04181 - 9 42 43 44 oder
info@maison-immobilien.de.

Wir freuen uns auf Sie!

maison Immobilien GmbH | 04



MZ-11066 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS

GroBziigiges Familien-
domizil in zentraler &
ruhiger Lage

5,5 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Diele, Duschbad,
Vollbad, Sauna, Heizungsraum, 7 Kellerrdume, WC,
Waschkiiche, Gartenhaus, Terrasse, 1 Garage...

AE-9177 | Tostedt (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG A S

Die Belohnung fiir
langes Suchen!

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Wannenbad,
Géaste-WC, groBer Balkon, Kellerraum, PKW-
Stellplatz

Kaufpreis 729.000,00 €
Erfolgshonorar provisionsfrei
Kdufer

Wohnfldche ca. 222 m2
Nutzfliche ca. 110 m2
Anzahl Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Baujahr 1985

Endenergieverb.

165,00 kWh/(mz2%*a)

E.-Effizienzklasse

F

Kaufpreis

199.000,00 €

Erfolgshonorar

3,57% vom Kaufpreis inkl.

Kaufer MwSt.
Wohnfldche ca. 81 m2
Nutzfliche ca. 11 m2
Anzahl Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Baujahr 1972

Endenergieverb.

130,00 kWh/(m2%*a)

E.-Effizienzklasse

E

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Michelle Zahn
€2 04181 -9 42 43 46

05 | maison Immobilien GmbH

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

André Eisenmenger
£ 04181 - 9 42 43 43
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CHRISTIANSEN

Teppiche | Teppichboden
Laminat | Parkett | Designbeldge
Gardinen & Sonnenschutz | Markisen
Insektenschutz | Farben & Tapeten
Wohndekoration & Accessoires

Wohnraumberatung | Aufmal? | Lieferung
Sonderanfertigungen | Verlegearbeiten
Dekoration | Nahservice | Montage
Finanzierung

JM-9470_1 | Buchholz (Sprétze)

DOPPELHAUSHALFTE
Energieeffizient | CO2-

Neutral | Ndhe Waldorfschule .
Wohnfldche: ca. 119 m?2
4 Wohn-/Schlafrdume, Vollbad, G&S- |Grundstiick: ca. 245 m?2
te-WC, Kiche, HWR, PKW-Stellplatz
Baujahr: 2023

.. . R Kaufpreis: € 469.000,00
...flir weitere Informationen P

rufen Sie uns gerne an! provisionsfrei

EINFACH SCHON

- Y
AE-11112 | Undeloh
GRUNDSTUCK

Baugrundstiick
mit Wochenendhaus

Baugrundstlick, Altbestand,
bewaldet

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Wohnfldche: ca. 40 m?2
Grundstiick: ca. 7.603 m?
Kaufpreis: € 198.000,00
zzgl. 3,57% vom KP inkl. MwSt.

Jetzt bei uns vormerken lassen!

maison Immobilien GmbH | 06



Was jetzt fur Hauseigentimer zu beachten ist

Gebaudeenergiegesetz wurde vom
Bundestag beschlossen

Die Europdische Union (EU) nimmt in Sachen Klimawandel auch den Immobiliensektor in den Blick. Bis
2050 sollen Geb&aude in der EU klimaneutral werden. Etwa 14 Millionen, ungefihr die Hédlfte der Immo-

bilien in Deutschland, sind betroffen. Was kommt auf Eigentiimer zu?

as Uberarbeitete Gebdude-
Denergiegesetz wurde nach
langer Diskussion am 08. Sep-
tember 2023 vom Bundestag be-

schlossen und tritt ab dem 1. Januar
2024 in Kraft.

Der Immobilienverband Deutsch-
land IVD gibt Hauseigentiimern eine
Ubersicht, welche Pflichten und Fris-
ten es zu beachten gibt und welche
Handlungsmadglichkeiten sich hin-
sichtlich ihrer Heizung ergeben.

Was gilt fiir bestehende Heizun-
gen und in diesem Jahr neu ein-
gebaute Heizungen?

Eine Heizungsanlage, die bereits im
Haus im Einsatz ist oder noch bis
Ende dieses Jahres eingebaut wird,
kann bis zum 31. Dezember 2044
betrieben und auch repariert wer-
den. Sollte die Heizungsanlage kein
Brennwert- oder Niedertemperatur-
kessel sein, endet die Betriebsdauer
jedoch langstens 30 Jahre nach Ein-
bau.

Der Immobilienunternehmerverband
sieht daher aktuell keinen eiligen
Handlungsbedarf flir Hauseigentl-
mer, wenn die Heizung absehbar
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noch einige Jahre betriebsfahig ist.
In der Regel sei es besser, mit Neu-
investitionen abzuwarten, bis die
Marktlage fir Brennstoffe, Strom
und Heizungsanlagen klarer ist,
empfiehlt der IVD.

Was gilt ab dem kommenden
Jahr?

Ab dem 1. Januar 2024 sind Bauher-
ren verpflichtet, in Neubauten nur
noch Heizungsanlagen mit mindes-
tens 65 Prozent erneuerbarer Ener-
gie einzubauen.

In Bestandsgebauden hingegen kdn-
nen Gas- und Olheizungen auch ab
dem 1. Januar 2024 noch einge-
baut werden, miissen dann aber ab
2029 stufenweise auf erneuerbare
Brennstoffe umgestellt werden. Der
dann verpflichtende Mindestanteil
im Brennstoff an Biomasse (Biogas,
Biodiesel, e-Fuels) oder Wasserstoff
betragt zunachst 15 Prozent, ab 1.
Januar 2035 30 Prozent, ab 1. Janu-
ar 2040 60 Prozent und ab 1. Januar
2045 100 Prozent.

Die kommunale Warmeplanung
setzt den entscheidenden Zeit-
punkt fiir neue Vorgaben

Fur alle Stadte und Gemeinden wird
eine Warmeplanung bald zur Pflicht.
GroBstadte ab 100.000 Einwohner
mussen ihre Warmeplanung bis spa-
testens 1. Juli 2026 vorlegen, alle
anderen Kommunen bis zum 1. Juli
2028.

Wird eine neue Heizung nach Vor-
liegen der kommunalen Warmepla-
nung eingebaut, gilt ab diesem Zeit-
punkt ein Pflichtanteil erneuerbarer
Energien von 65 Prozent. Dies kann
durch einen Anteil von 65 Prozent
am Brennstoff (beispielsweise Bio-
masse, gruner Wasserstoff) erreicht
werden oder durch den Einbau einer
Warmepumpe, einer reinen Strom-
heizung, dem Anschluss an ein War-
menetz, den Einsatz von Solarther-
mie oder eine Biomasseheizung (wie
eine Holzpellet-Heizung). Auch hyb-
ride Losungen wie etwa die Kombi-
nation aus einer Warmepumpe und
einer Gasheizung sind zulassig.

In jedem Fall missen aber dem 1.
Januar 2045 alle Heizungen 100 Pro-
zent klimaneutral sein und dulrfen
keine fossilen Brennstoffe mehr nut-
zen.



Einbau neuer Gasheizungen

Wenn eine Heizung mit Erdgas nach
dem 1. Januar 2024 eingebaut wur-
de und die Warmeplanung der Kom-
mune ein Wasserstoffausbaugebiet
vorsieht, dann kann diese Heizung
ldangstens bis 1. Januar 2045 be-
trieben werden, wenn sie bis dahin
komplett auf Wasserstoff umgestellt
wird.

Eine weitere wissenswerte Rege-
lung gilt fir Warmenetze: Ab dem
1. Januar 2024 kann eine Heizungs-
anlage jeder Art eingebaut werden,
auch wenn eine kommunale Warme-
planung bereits vorliegt. Vorausset-
zung fir den Einbau ist, dass die Hei-
zungsanlage spatestens nach zehn
Jahren durch den Anschluss an ein
Warmenetz ersetzt wird. Daflir muss
vom Hauseigentimer bereits schon
bei Einbau der Heizung ein Vertrag
Uber die Belieferung durch ein War-
menetz vorgelegt werden.

Wie wird der Einbau klimafreund-
licher Heizungen unterstiitzt?

Hauseigentimer kénnen kinftig fur
den Einbau einer neuen klimafreund-
lichen Heizungsanlage 30 Prozent

Forderung erhalten. Weitere 30 Pro-
zent kdnnen Selbstnutzer mit einem
Jahreseinkommen unter 40.000 Euro
bekommen. Und noch einmal 20 Pro-
zent Forderung erhalten selbstnut-
zende Hauseigentimer, die vorzeitig
in eine neue Heizung investieren, ob-
wohl sie dazu noch nicht verpflichtet
sind (Speed-Bonus). In Summe kdn-
nen jedoch nur maximal 70 Prozent
gefordert werden, zudem ist die ma-
ximal férderbare Summe gedeckelt
(im Falle eines Einfamilienhauses auf
30.000 Euro).

Vermieter koénnen ihre Mieter an
den Investitionen in die neue Kkli-
mafreundliche Heizung beteiligen.
Sie koénnen die eigens flur diesen
Zweck von acht auf hdchstens zehn
Prozent leicht erhdhte Modernisie-
rungsmieterhéhung nutzen, wenn
gleichzeitig die staatliche Férderung
in Anspruch genommen wird. AuB3er-
dem ist die Erhéhung auf monatlich
50 Cent je Quadratmeter Wohnflache
begrenzt, soweit es die Kosten fir
die Heizungsanlage selbst betrifft.
Fir die weiteren Kosten der Sanie-
rung, beispielsweise flir Heizkorper,
Verteiler, Pumpen oder Speicher, soll
weiterhin die regulare gesetzliche

Kappungsgrenze je nach Miethdhe
von zwei oder drei Euro gelten.

Wichtige Regelung zu Etagen-
heizungen

Bei Etagenheizungen ist zu beach-
ten: Funf Jahre nach Austausch der
ersten Etagenheizung muss eine
Entscheidung getroffen werden, ob
weiterhin Etagenheizungen betrie-
ben werden sollen. Fallt keine Ent-
scheidung, besteht die Pflicht, an
deren Stelle eine Zentralheizung
einzubauen - spatestens acht Jah-
re nach Austausch der ersten Eta-
genheizung. Dies ist auch fir Woh-
nungseigentimergemeinschaften
(WEG) relevant.

Quelle: IVD | Die Immobilienunternehmer

maison Immobilien GmbH | 08



Folgen Sie uns auf Social Media!

Immobilien
Fiir alle aktuellen Immobilienangebote
und Neuigkeiten auf dem Immobilienmarkt!
5 SCAN MICH! SCAN MICH!
n @maison Immobilien @ @maisonimmobilienbuchholz

09 | maison Immobilien GmbH



JM-4885_1 | Hamburg (Harburg)

ETAGENWOHNUNG

Klassisch, schone
Altbauwohnung mit Balkon -
zentral und ruhig !

4 Wohn-/Schlafrdume, Flur, Kiiche, Duschbad,
Abstellraum, Kellerraum, Balkon

Kaufpreis 497.000,00 €
Erfolgshonorar provisionsfrei
Kaufer

Wohnfldche ca. 113 m2
Nutzfliche ca. 12 m2

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1911
Endenergiebed. 114,40 kWh/(m?2*a)

E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Jan Mettenbrink
£ 04181 -9424344

AE-10957 | Tostedt (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG

Kaufen statt mieten -
78 m2 Eigentumswohnung
in Tostedt

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Wannenbad, Gaste-
WC, Balkon, Keller, Sauna, PKW-Stellplatz

Kaufpreis 185.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfliache ca. 78 m2

Nutzfliche ca. 6 m2

Anzahl Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1971

Endenergiebed. 120,00 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse D

...fiir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

André Eisenmenger
P 04181 - 9424343

maison Immobilien GmbH | 10



Das Erfolgsteam h

Wir stellen uns vor:

Ich bin Nina Wendt

Vielfaltigkeit, Kreativitat und Einfih-
lungsvermogen - das sind die Eigen-
schaften, die ich an meinem Beruf
als Immobilienkauffrau am meisten
schatze.

Ich wohne im schodnen Harsefeld,
im Landkreis Stade, und habe nach
meinem Abitur erfolgreich die Be-
rufsausbildung zur Immobilienkauf-
frau abgeschlossen.

Ich bin Michelle Zahn

Aufgewachsen bin ich in Buchholz
Steinbeck und Holm-Seppensen, bis
mich die Liebe vor ein paar Jahren
ins schone Hittfeld gezogen hat.

Schon als junges Madchen habe ich

11 | maison Immobilien GmbH

Die Leidenschaft zur Immobilien-
branche hat sich wahrend meiner
Zeit bei maison Immobilien zuneh-
mend verfestigt und ich freue mich,
tagtaglich neue Herausforderungen
anzunehmen. Die sich standig ver-
andernde Marktlage macht diese
Herausforderungen abwechslungs-
reich und spannend.

Durch regelmaBige Weiterbildungen
wird das Wissen standig erweitert
und politisch auf dem neusten Stand

mich sehr flr Immobilien und deren
Vermittlung interessiert, weshalb
ich eine Ausbildung zur Immobili-
enkauffrau bei maison Immobilien
begonnen und im Jahr 2018 erfolg-
reich abgeschlossen habe.

Mit meiner mittlerweile achtjahrigen
Berufserfahrung konnte ich bereits
verschiedenste Lebenssituationen,
Menschen, Immobilien und Markt-
situationen kennenlernen. Auf die
jeweiligen Bedlrfnisse einzugehen,
macht diesen Beruf abwechslungs-

gehalten.

Neben dem Vertrieb sind die Abtei-
lungen Marketing und Auftragsge-
winnung meine Haupttatigkeiten.

reich und aufregend, was mich im-
mer wieder begeistert!

Menschen und Immobilien zusam-
menzubringen und sie auf dem Weg
zu begleiten, ist meine Leidenschaft!



Ich bin Paula Sophie Zitlau

Ich hatte schon als Kind und Ju-
gendliche ein gesteigertes Interesse
an Immobilien. Daher war der Be-
rufswunsch klar: Ich wollte in die
Immobilienbranche.

Im Oktober 2022 habe ich dann
mein duales Studium bei maison
Immobilien begonnen. Das duale
Studium BWL Immobilienwirtschaft
kombiniert die wissenschaftliche Be-

Ich bin André Eisenmenger

Als gelernter GroB- und AuBenhan-
delskaufmann habe ich im Jahre
1982 eine zusatzliche Ausbildung
zum Automobilkaufmann absolviert.
Uber Umwege von der ,Mobile" bin

trachtung des Immobiliengeschafts
mit der Praxis.

Die Kombination aus Immobilien,
Wirtschaft und Recht macht fiir mich
diesen Beruf so spannend und ein-
zigartig.

Ich bin mir sicher, dass ich den rich-
tigen Berufsweg eingeschlagen habe
und wirde mich immer wieder fir
das duale Studium bei maison Im-
mobilien entscheiden.

ich dann 1997 zur ,Immobilie" ge-
wechselt. In den darauffolgenden
Jahren habe ich in einem renom-
mierten Unternehmen in Schleswig
Holstein neue Massivhauser fir ei-
nen Bautrager vermarktet, bis ich
dann 2018 zu maison Immobilien
gewechselt bin.

Meine Schwerpunkte liegen in der
Vermarktung von Grundsticken und
als Zertifizierter Bauherrenfachbera-
ter im Vertrieb von Neubauten. Der
Verkauf von Bestandsimmobilien

Wenn Interesse und Leidenschaft
zum Beruf wird - dann ist das fir
mich eine Berufung!

macht mir ebenfalls sehr viel SpaB.
Ich freue mich, Teil eines so jungen,
starken, dynamischen und professi-
onellen Teams zu sein.

maison Immobilien GmbH | 12



Expertenwissen

Wie viel Eigenheim Sie fur Ihre
Miete bekommen wiirden

Die Miete gegen eine Kaufrate eintauschen und den Wunsch vom Eigenheim Umsezen: Das wiinschen
sich mehr als 70 Prozent der Mieter in Deutschland. Aber wie viel Immobilie wiirde man mit dem Geld-
einsatz der Miete eigentlich bekommen? Das Magazin Focus ist in einer Studie zu iiberraschenden Er-

kenntnissen gekommen.

aten anstelle von monatlichen
R Mietzahlungen: In einer Ana-

lyse des Magazins Focus wur-
den alle 400 deutschen Stadte und
Landkreise ausgewertet. Untersucht
wurde, wie viel Wohnflache mit dem
Geld, das aktuell fir Miete aufge-
bracht wird, gekauft werden kann.

Dazu hat das Magazin maximale
Kreditsummen flir Monatsraten von
500, 750, 1.000, 1250, 1500 und
2.000 Euro berechnet, mit 4 Prozent
Zinsen und anfanglichen 2 Prozent
Tilgung, was derzeit den deutschen
Durchschnittswerten entspricht.

Von der maximalen Kreditsumme
wurde die maximale Kaufsumme in-
klusive Nebenkosten berechnet und
ein Eigenkapitalanteil des Kaufers
von 20 Prozent des Kaufpreises ver-
anschlagt. So kam Focus auf folgen-
de Ergebnisse.

500 Euro monatl. Tilgungsrate

Ergebnis: In hochpreisigen, stadti-
schen Lagen wirde die Kaufimmo-
bilie gegeniber der Mietwohnung
zum Teil auf BesenkammergrdBe
schrumpfen. So zum Beispiel in Min-
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chen. Mit einer monatlichen Zahlung
von 500 Euro wiirde gerade mal eine
11 Quadratmeter groBe Wohnung
drin sein.

Im sachsischen Vogtlandkreis hinge-
gen wirde man fur dieselbe Zahlung
eine satte 116 Quadratmeter Eigen-
tumswohnung finanzieren kénnen.
An den Rechenbeispielen von Focus
lassen sich die regionalen Unter-
schiede gut ablesen und zeigen an,
ob sich das Eigenheim gegenitber
der Mietimmobilie lohnt und wer sich
wie viel Quadratmeter leisten kann.

Top-7-Stadte

Mit einem Budget von monatlich 500
Euro brauchen Immobiliensuchende
in den sieben deutschen Metropolen
Minchen, Berlin, Frankfurt, Ham-
burg, Kéln, Disseldorf und Stuttgart
die Suche erst gar nicht starten. In
Mlnchen reicht es - wie gesagt - fur
11 Quadratmeter, in Koln fur 21 Qua-
dratmeter. Die anderen Top-7 liegen
dazwischen. Aber auch mit einem
monatlichen Budget von 2.000 Euro
reicht es in diesen Stadten nur zu 46
bis 85 Quadratmeter.

Mittelstadte

In Stadten wie Salzgitter, Bremer-
haven, Gelsenkirchen und Chemnitz
kédnnen mit 500 Euro immerhin mehr
als 60 Quadratmeter finanziert wer-
den. Mit 1.000 Euro sind hier 124
bis 134 Quadratmeter mdglich. Wer
monatlich sogar 2.000 Euro ubrig
hat, kann sich hier sogar 249 bis 268
Quadratmeter leisten.

Entscheidend fir die Erschwinglich-
keit ist auch das Haushaltsnettoein-
kommen. Banken finanzieren in der
Regel nur dann Immobilien, wenn
der Kaufer ein Funftel des Kaufprei-
ses durch Eigenkapital einbringt und
die Ratenbelastung weniger als ein
Drittel des Haushaltsnettoeinkom-
mens betragt.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bit-
te lassen Sie die Sachverhalte in Threm konkreten
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steu-
erberater klaren.



Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!

Verwandeln Sie lhre Terrasse in lhren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschonen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. Genief3en Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frihjahrssonne, gdnnen
Sie sich eine sommerliche Auszeit im Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschitzt und trotz-
dem drauBBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

" NEU: Terrazza Sempravon weinor

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei lhnen vor Ort!
Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG

Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholz i.d.N.

Telefon: 04181/280571

04181/280572

info@retzlaff-rollladen.de
www.retzlaff-rollladen.de

Telefax:
E-Mail:
Web:

Unsere Rollladen sind wahre Multitalente: Sie schitzen lhre
Privatsphare, machen Ihr Zuhause viel sicherer, sperren Larm
und Kalte aus, bewahren Rdume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten Ihnen Unterputzsysteme fur lh-
ren Neubau und Vorbau-Rollldden aus Aluminium zum
Nachristen. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Ihr Wohnkomfort noch gréBer. RETZLAFF bietet Ihnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:
Mo - Do: 07:30- 16:00 Uhr
Fr: 07:30-12:30 Uhr
Sa: 10:00 - 14:00 Uhr

Foto: heroal

| Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de




MZ-10786 | Buchholz (Zentrum)

EINFAMILIENHAUS

Neuwertige Stadtvilla - S
Noch in diesem Jahr die N
eigenen vier Wande beziehen!

5 Wohn-/Schlafzimmer, offene Kiiche, Duschbad,
Vollbad, Hauswirtschaftsraum, Teichanlage, zwei
Terrassen, Carport mit Schuppen

Kaufpreis 529.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 1135 m2

Grrndstiick ca. 428 m2

Anzahl Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Baujahr 2012

Endenergieverb. 92,35 kWh/(m=2*a)

E.-Effizienzklasse C

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Michelle Zahn
§® 04181 - 9 42 43 46

15 | maison Immobilien GmbH

AE-10504 | Buchholz (Zentrum)

ENDREIHENHAUS

Charmantes Endreihen-
haus in Buchholz

4 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Gaste-WC, Wan-
nenbad, Terrasse, 4 Kellerrdume, Gartengeré-
tehaus, Stellplatz

Kaufpreis 259.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfldche ca. 83 m2

Grundstiick ca. 373 m2

Anzahl Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1968

Endenergiebed. 369,01 kWh/(m2*a)

E.-Effizienzklasse H

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

André Eisenmenger
£ 04181 -9 42 43 43




Ihr Massivhaus - Unsere Mission

So gelingt altersgerechtes Bauen

Heinz von Heiden bringt auch Sie zuverldssig und sicher in Ihre eigenen vier Wande. Ihr Haus bauen
wir dank ausgekliigelter Wohnkonzepte und einem einzigartigen Logistikplan mit optimalem Preis-

Leistungsverhaltnis.

ir besprechen mit Ihnen ger-
W ne alle einzelnen Elemente,

die Ihr neues Eigenheim al-
tersgerecht machen kdénnen.

Kleine Wohnflache: Im Alter be-
notigen Sie wesentlich weniger Platz
und ein kleines Haus ist vollkommen
ausreichend.

Stufenloser Zugang: Ein stu-
fenloser Zugang ist auch eine vo-
rausschauende MaBnahme, die es
ermadglicht, das Gebaude fir zukinf-
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tige Bedlrfnisse anzupassen.

Breitere Tiiren: Sind Sie im Alter
auf Gehhilfen angewiesen, fallt das
Manovrieren durch verbreiterte Tu-
ren wesentlich leichter.

Offene Bauweise: Wichtig ist die
Gestaltung der Rdume und eine in-
telligente Verteilung der Flachen.
Eine offene Bauweise zeichnet sich
durch den Verzicht auf viele Innen-
wande aus, wodurch ein groBzligiges
und luftiges Raumgefiihl entsteht.

mlﬁnr
el
;mtagen i

Heinz van Helden

Infrastruktur: Ihr Haus filirs hohe
Alter sollte idealerweise in der Nahe
von Geschaften, medizinischer Ver-
sorgung, oOffentlichen Verkehrsmit-
teln und anderen wichtigen Einrich-
tungen liegen, um Ihnen den Zugang
zu Dienstleistungen zu erleichtern.

Seniorengerechtes Bad: Es zeich-
net sich insbesondere durch eine
ausreichend groBe bodengleiche
Duschwanne aus. Rutschfeste Ober-
flachen und Haltegriffe sorgen flr
mehr Sicherheit und Stabilitat.

Warum Heinz von Heiden?
e Zahlung bei Hausubergabe
e 15 Monate Festpreisgarantie
e Bauherrenschutzbrief +

e Ausgezeichnete Bonitat

Sie sind herzlich eingeladen zu ei-
nem Informationsgesprach in unse-
rem Blro in Buchholz. Vereinbaren
Sie jetzt Ihren Termin!

André Eisenmenger
P 04181 - 942 43 43

maison Immobilien GmbH | 16



Bunte Auswahl, stiBe Preise

Elektro-Jungwagen zum Schndppchenpreis
jetzt im Autohaus Wehner!

.‘.

Junge Gebrauchtwagen mit wenigen Kilometern. Verschiedene Farben und Modellvarianten.
Jetzt sichern zu unschlagbaren Preisen. Nur in IThrem Autohaus Wehner - 6x in lhrer Nahe!

z.B. HYUNDAI KONA Elektro Advantage Ez 03/2021,19.976 km, Farbe: Dark Grey Aktionspreis

100 kW (136 PS) Elektro Heckantrieb 39 kWh Batterie 21 9 9 0 €
i

- Navisystem mit Riickfahrkamera - Klimaautomatik - Park Distance Control

- Apple CarPlay und Android Auto - Sitz- und Lenkradheizung - Typ 2 Ladekabel

- Umfangreiche Assistenzsysteme - Termnpomat - Leichtmetallfelgen uvm.
- El. AuBenspiegel, beheizt - KRELL Sound-System

Stromverbrauch kombiniert: 14.3 kWh/100km. CO,- Emission O g/100km; Effizienzklasse A+++; El. Reichweite bei voller Batterie: 305 km;
Die angegebenen Verbrauchs- und CO,-Emissionswerte wurden nach dem vorgeschriebenen WLTP-Messverfahren ermittelt.

| Hamburg | Lineburg | Buchholz |

| onsiien | Srutom] @& HYUunoDAl

R *Samtliche Informationen zum Umfang dar Herstellergarantie finden Sie unter: www.hyundai.de/garantien. Fahrzeugdarstellungen zeigen die Prima Version und daher ga-
qunt'e* gebenenfalls kostenpflichtige Sonderausstattung. 'Bei den angebotenen Fahrzeugen handelt es sich um Leasingriickldufer mit km-Stand. Fahrzeuggarantien laufen ab Erst-

zulassung. Verfligbar solange der Vorrat reicht.




Expertenwissen

Checkliste: Immobilie
wahrend der Scheidung

Eine Scheidung ist oft eine emotionale Achterbahnfahrt. Zusiatzlich ist es auch ein biirokratischer Auf-
wand. Auch wenn die gemeinsame Immobilie immer im Hinterkopf ist, fallt es vielen Paaren schwer,
eine gute Lésung dafiir zu finden. Damit es Ihnen leichter fillt, den Uberblick bei der Scheidungsimmo-
bilie zu behalten, finden Sie hier unsere Checkliste.

ar gewohnlich gibt es vier Mog-
F lichkeiten, mit der gemeinsa-
men Immobilie in der Schei-

dung umzugehen.

Sie kann verkauft oder vermietet
werden. Einer der ehemaligen Part-
ner kann sie Ubernehmen und den
anderen auszahlen oder an ihn Miete
zahlen.

Immobilie verkaufen

e Vorteil: ist sinnvoll, wenn Schulden
getilgt werden mussen, beispielswei-
se die Immobilienfinanzierung noch
nicht abgezahlt ist

e Nachteil: wird der Kredit vor Ab-
lauf der Zinsbindung zuriickgezahlt,
verlangen viele Banken eine Vorfal-
ligkeitsentschadigung

e Wichtig: es kann Spekulationssteu-
er anfallen, wenn vor dem Verkauf
weniger als zehn Jahre in der Immo-
bilie gewohnt wurde

e Achtung: kdnnen sich beide nicht
einigen, droht eine Zwangsverstei-
gerung - diese wirkt sich oft negativ
auf den Verkaufserlds aus

Immobilie vermieten

e Vorteil: ist sinnvoll, wenn die Im-
mobilie im Familienbesitz bleiben soll

e Nachteil: als Vermieter muss man
sich um die Verwaltung der Immobi-
lie kimmern, bei Scheidungspaaren
kann das zu Streit flihren

e Wichtig: die Verwaltung einer Im-
mobilie klappt oft nur, wenn das
Scheidungspaar noch gut miteinan-
der auskommt und Verantwortlich-
keiten aufgeteilt werden kénnen

e Achtung: ist der Immobilienkre-
dit noch nicht abgezahlt, sollten die
Mieteinnahmen ausreichen, um die
monatlichen Raten zu decken

Einer der Ex-Partner iibernimmt
die Immobilie

e Wichtig: wer die Immobilie Uber-
nimmt, muss alle Kosten stemmen
kdnnen - der andere Partner muss
ausgezahlt werden, ist der Kredit
noch nicht abgezahlt, fallen diese
Kosten ebenfalls an, ebenso miissen
Wohn- und Instandhaltungskosten
getragen werden

e Achtung: es besteht haufig die Ge-
fahr der finanziellen Uberlastung, vor
diesem Schritt sollte alles griindlich
durchgerechnet werden

Einer bleibt in der Immobilie und
zahlt Miete an den Ex-Partner

e Vorteil: mdgliche Unterhaltszah-
lungen kdénnen mit der Miete ver-
rechnet werden

e Nachteil: fur laufende Kredite haf-
ten weiterhin beide — wird einer zah-
lungsunfahig, wird die Restschuld
vom anderen eingefordert

e Achtung: kann der Kredit nicht ab-
gezahlt werden, droht wiederum die
Zwangsversteigerung

Sind Sie unsicher, was die beste L6-
sung flur Ihre Scheidungsimmobilie
ist? Kontaktieren Sie uns! Wir bera-
ten Sie gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine
Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bit-
te lassen Sie die Sachverhalte in Threm konkreten
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steu-
erberater klaren.

maison Immobilien GmbH | 18



MZ-11067 | Reppenstedt

ZWEIFAMILIENHAUS

Hier zahlt
der Mieter mit!

6 Wohn-/Schlafzimmer, 2 Klichen, 2 Badezimmer,
Vollkeller, Terrasse, Garten, 3 PKW-Stellpldtze

Kaufpreis 239.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnfliche ca. 125 m2

Nutzfliche ca. 118 m2

Anzahl Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1963

Endenergieverb. 205,00 kWh/(m2*a)
E.-Effizienzklasse G

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Michelle Zahn
€ 04181 - 9 42 43 46

19 | maison Immobilien GmbH

JM-6733_1 | Buchholz (Zentrum)

ETAGENWOHNUNG

Fiir Singles oder
Kapitalanleger!

Wohn-/Schlafraum, Pantrykiiche, Wannenbad,
Balkon, Kellerraum, Gemeinschaftsrdume, Sauna,
Schwimmbad, PKW-Stellplatz

Kaufpreis 129.000,00 €
Erfolgshonorar 3,57% vom Kaufpreis inkl.
Kaufer MwSt.

Wohnflache ca. 37 m2

Nutzfldche ca. 9 m2

Anzahl Zimmer 1

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1974

Endenergieverb. 122,00 kWh/(m2*a) ; —
E.-Effizienzklasse D

...flir weitere Informationen
rufen Sie uns gerne an!

Jan Mettenbrink
£® 04181 - 942 43 44




Wie viel ist Ihre
Immobilie wert?

Mit der Marktwertermittlung von maison Immobilien
zu einem erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie.

maison
Immaobilien

Telefon 04181 - 942 43 44
www.maison-immobilien.de

maison Immobilien GmbH | 20



JM-10488 | Salzhausen

EINFAMILIENHAUS
Idyllisches Zuhause
in Wald und Heide

4 Wohn-/Schlafrdume, Kliche,
Wannenbad, Duschbad, Souterrain-
zimmer, Kellerraum, Heizungsraum,
Tiefgarage mit 2 Platzen...

Erfolgreich vermittelt:

Baujahr: 1992

Zimmer: 4
Wohnfldche: ca. 156 m2
Nutzflache: ca. 104 m?

Grundstiick: ca. 3.951 m2

-~ PO B

AE-9933 | Buchholz (Holm-Seppensen)

BUNGALOW
Idylle | Natur |
gute Infrastruktur

Baujahr: 1985

3,5 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Zimmer: 3,5
Duschbad, Gaste-WC, 4 Keller- Wohnfliche: ca. 100 m2

rdume, 3 Garagen

Nutzflache: ca. 50 m2

Grundstiick: ca. 994 m2

MZ-10101 | Buchholz in der Nordheide

DOPPELHAUSHALFTE
Attraktive Doppelhaushalfte
in begehrter Lage

4 Wohn-/Schlafzimmer, offene K-
che, Gaste-WC, Vollbad, Hauswirt-
schaftsraum, Dachboden, Terrasse,
Gartenhaus, 2 PKW-Stellpldtze

v s

Baujahr: 2010
Zimmer: 4
Wohnfldche: ca. 127 m?2

Grundstiick: ca. 405 m2

Wir verkaufen auch Ihre
- Immobilie! Rufen Sie uns an,
wir beraten Sie gerne!

04181 -9 42 43 44

21 | maison Immobilien GmbH




maison Immobilien GmbH

Bremer StraBe 7

21244 Buchholz

Telefon: 04181-9 42 43 44

E-Mail: info@maison-immobilien.de
WWW.maison-immobilien.de
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Anzeigen
Informationen zu Anzeigen (Formate, Preise, Termine, etc.) erhalten
Sie bei Paula Zitlau unter Tel. 04181-9424344

Leserbriefe
Leserbriefe und Anregungen senden Sie bitte an
info@maison-immobilien.de

Wichtige Hinweise

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objekt-
bezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkdufers.
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