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Vorwort von Jan Mettenbrink

Was Sie in dieser Ausgabe erwartet

Liebe Leserinnen und Leser,

endlich ist es so weit. Sie halten die
4. Ausgabe unseres Immobilienmaga-
zins fir den gesamten Landkreis Har-
burg in den Handen.

Wir sind jedes Mal wieder stolz, Sie
auf den neusten Stand der Dinge in
der Immobilienwelt bringen zu kon-
nen.

Vor fast genau einem Jahr haben wir
unsere erste Ausgabe des Immobilien-
journals veroffentlicht. Also kurz nach
dem ersten Lockdown.

Das Thema Covid 19 und Pandemie
begleiten uns inzwischen seit einem
Jahr und es ist kaum absehbar, wann
es enden wird.

Wir haben uns, wie viele andere auch,
an die Situation angepasst.

Um unsere Kunden, Auftraggeber und
Mitarbeiter zu schitzen, haben wir
ein Hygienekonzept entwickelt und
jede/r Mitarbeiter/in ldsst sich wo-
chentlich auf Covid 19 testen.

Durch virtuelle Besichtigungen, die

1 D

wir mit Interessenten via Videokonfe-
renz durchfiihren, minimieren wir die
Besichtigungen bei der Immobilie vor
Ort und verringern somit die Kontak-
te.

Durch diese Arbeitsweise qualifi-
zieren wir aulBerdem die Interes-
senten soweit vor, dass wir bereits
vor der Besichtigung vor Ort wis-
sen, dass der Interessent kaufen
mochte und die Finanzierung der
Immobilie geklart ist.

Wir besichtigen also nur mit tatsachli-
chen Kaufinteressenten.

Dazu finden Sie einen ausfiihrlichen
Bericht auf der Seite 9.

Ein weiterer interessanter Aspekt ist
das Thema Bestellerprinzip, das seit
dem 23.12.2020 durch das neue Mak-
lergesetz gilt. Dieses hatte auf uns
keine grofRRen Auswirkungen, da wir
bereits seit 2007 nach dem sogenann-
ten Bestellerprinzip arbeiten. Unser
Selbstbild, unser auffassung vom
Maklergeschéft und natirlich unsere
Arbeitsweise wurden durch das neue
Gesetz bestdtigt. Dazu finden Sie ei-
nen Artikel auf den Seiten 12 und 13.

Sie als Eigentimer werden von uns Uber Neuigkeiten
aus der Immobilienwelt auf dem Laufenden gehalten!

Als Miet- und Kaufinteressenten werden Sie als erstes
uber neue Immobilienangebote informiert und be-
kommen die Nachricht direkt auf Ihr Handy.

Besser geht's doch gar nicht!

Scannen Sie einfach den folgenden
Barcode ein und schreiben uns eine

Nachricht an: 0170 260 53 56.
Wir freuen uns auf Sie!
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Mit dieser Ausgabe des Immobilien-
journals wollen wir Sie Uber die ge-
setzlichen Neuerungen und die neuen
Trends in der Immobilienvermarktung
informieren.

Ich wiinsche lhnen nun viel Spal3 beim
Lesen.

Denken Sie positiv— bleiben Sie nega-
tiv

lhr y, P
/ i A 7

Jan Mettenbrink | Geschaftsfiihrer
maison Immobilien GmbH

Aktuelle Immobilienangebote direkt auf Ihr Handy

Kontaktieren Sie uns jetzt ber Whatsapp Business

h 5 3Einzelzimmenn's Mitrendite.

Immobilien Marktbericht 2021

Besondere Eignerwohnung zzg!

Mietwohnung in Tostedt




IMMOBILIEN IN IHRER REGION

-
O
-+
-
O
9p]
w
D)
QY]

- m = momomom o=

SEEVETAL | Objekt-Nr.: JM-9036

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten

Erdgeschoss:

122 gm, 4 Wohn-/Schlafzimmer jeweils mit PVC-Boden, Kiiche
gefliest, Einbaukiiche aus den 80er Jahren, Wannenbad und Gast-
e-WC im Stil der 70er Jahre, groRer Balkon, Miete pro Monat/kalt
€1.010,-

Obergeschoss:

108 gm, 3 Wohn-/Schlafzimmer jeweils mit Auslegware, Kiiche
gefliest, Einbaukiiche aus den 80er Jahren, Vollbad und Gaste-WC
im Stil de 80er Jahre, groRer Balkon, Miete pro Monat/kalt € 550,-

Dachgeschoss nicht ausgebaut, evtl. Ausbaureserve

Keller:
65 gm, Kellerraum, Anschlussraum, Heizungsraum, Garage

Souterrain:
48 gm, 2 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad (keine offizielle
Wohnfldche), Miete pro Monat/kalt € 300,-

Grundstiick:

- pflegeleicht angelegt und eingezaunt
« Gartenlaube

+ PKW - Stellplatz

Technik:

« Olzentralheizung Bj. 1998

« isolierverglaste Kunststofffenster

+ Kanalanschluss mit Hebeanlage (zusammen mit Nachbarn) ...
mehr Infos unter www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 489.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 1.018,00 m?
Wohnflache ca.: 215,00 m?
Zimmer: 9

Energieausweis: Bedarf
Energietriger: Ol
Endenergiebedarf: 197,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344

maison Immobilien GmbH
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Kundengesuche
Wir haben den richtigen Kaufer fur Ihre Immobilie!

Solvente Rentnerin sucht
Eigentumswohnung in Tostedt. GroRe bis
60m?, barrierefrei mit Balkon. Gerne mit
PKW-Stellplatz.

Junge Familie sucht dringend

Grundstiick in und um Buchholz. Fir den
Bau eines Einfamilienhauses. Kaufpreis bis
370.000,- Euro

Ehepaar aus Hamburg sucht EFH/RHH/DHH
in Buchholz. Grundstiick ab 400gm, ab 4
Zimmern und 100 gm Wohnflache. Eigenka-

pital vorhanden, schnelle Abwicklung mog-
lich.

Immoblllen

Sprechen Sie uns an! Telefon: 04181 9 42 43 44 oder E-mail: info@maison-immobilien.de

04 | maison Immobilien GmbH
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BIENENBUTTEL | Objekt-Nr.: JM-8076

5,3% Mietrendite! Restaurant mit 4 Doppel- und 4 Einzelzimmern

Das historische Haus wurde um 1900 gebaut und diverse Male mit Nebenrdumen und Kiihlraum lasst keine Wiinsche offen. Kaufpreis: auf Anfrage
umgebaut. 1976 erfolgte der Anbau einer Kegelbahn mit Veran- Das Dachgeschoss bietet Ausbaureserve fiir zusatzliche Gaste- Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
staltungssaal fiir ca. 70 Personen. zimmer. MwSt.
Baujahr: 1960

Seit 2006 wird die Immobilie als Restaurant mit 8 Gastezimmern Fiir den Bereich der Kegelbahn wurde eine Bauvoranfrage fiir 20 Grundstiick ca.: 3.000,00 m?
genutzt und bis 2015 umfangreich renoviert. So wurden die Gaste- ~ weitere Gastezimmer gestellt, welcher inzwischen positiv ent- Gesamtfliche ca.: 890,00 m?
zimmer neu gestaltet und das Restaurant renoviert. In diesem schieden wurde. Energieausweis: Bedarf
Zuge wurde die komplette Elektrik auf den neusten Stand Das Restaurant inkl. der Gastezimmer ist an einen Betreiber ver- Energietriger: Ol
gebracht und ein neues Fluchtwegekonzept umgesetzt. Die Ein- mietet und der Pavillon ist ebenfalls an einen Pachter vermietet. Endenergiebedarf: 603,00
richtung wurde 2015 komplett erneuert. Hier bietet sich ambitionierten Anlegern die Mdglichkeit, eine kWh/(m?*a)

Immobilie mit guter Rendite und enormen Entwicklungspotential
Die Gastezimmer befinden sich im 1. Obergeschoss des Gebau- zu erwerben. Jan Mettenbrink
des. Sie sind modern eingerichtet und verfiigen iiber Duschbader. Neubau der Gastezimmer und Renovierung der Gaststatte und 2 04181-9424344
Das Restaurant und der Saal sind komplett bestuhlt. Die Kiiche Saal zwischen 2006 und ... mehr Infos unter

www.maison-Immobilien.de

Als Betrieb mit langjahriger Erfahrung...
* hieten wir lhnen hohe handwerkliche Qualitat, wertvolle Materialien, sowie faire Preise.

« sind wir lhr zuverldssiger Partner beim Erneuern von Silikonfugen, insbesondere im Dusch- und Sanitarbereich.

« ist es unser Ziel, mit unseren Leistungen lhren Ansprichen gerecht zu werden und lhre Wiinsche zu erfillen.
« setzen wir seit vielen Jahren zuverldssig Projekte in Bdadern, Sanitdaranlagen, Wohnrdaumen, Schlafzimmern und in AuBenbereichen um.
Der Fugendoktor np 22 | 21244 Buchholzi. d. Nordheide |Tel.: 04181 293 589

kontakt@de 'f\,u;j: ndoktor.de

maison Immobilien GmbH | 05
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Trotz Lockdown die Immobilie verkaufen

Die Corona-Wellen und Lockdowns scheinen kein Ende zu nehmen. Wer jetzt seine Immobilie verkaufen
muss oder den Verkauf vielleicht schon langer geplant hat, kann trotzdem nicht ewig damit warten.
Viele Eigentiimer sind allerdings durch die standig wechselnden Kontaktbeschrankungen verunsichert.
Gliicklicherweise hat Ihr lokaler Qualitatsmakler sich in den vergangenen zwolf Monaten darauf einge-
stellt, auch unter den gegenwartigen Bedingungen Immobilien zu verkaufen.

Ohne Besichtigungstermine ldsst eine
Immobilie sich nicht verkaufen. Doch
Immobilienverkaufer sind sich oft nicht
im Klaren, ob eine Besichtigung in der
aktuellen Lockdown-Phase Uberhaupt
moglich ist. Und wenn ja, wie viele Per-
sonen durfen zur Besichtigung kommen?
Welche Hygieneregeln sind dabei einzu-
halten? Missen Oberflachen und Turgrif-

fe desinfiziert werden und was ist zu tun,
um die Ansteckungsgefahr durch Aero-
sole zu minimieren? Viele Regeln sind
auch noch von Bundesland zu Bundes-
land verschieden. Ihr bester Ansprech-
partner flr all diese Fragen ist Ihr lokaler
Immobilienmakler. Es ist sein Beruf, Im-
mobilien zu verkaufen, also kennt er sich
auch mit den aktuellen Regeln bestens

aus. Darliber hinaus beginnt die Immobi-
lienvermarktung bei ihm schon lange vor
einer Besichtigung.

Virtuelle Besichtigungen
Um lhre Immobilie moglichst vielen Inte-

ressenten zugénglich zu machen, bieten
Profi-Makler virtuelle Besichtigungstou-

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.
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ren an. So kénnen Interessenten kon-
taktlos vom eigenen Sofa aus einen Ein-
druck von lhrer Immobilie gewinnen. Sie
kdnnen virtuell von Raum zu Raum gehen
und mit Hilfe von 360-Grad-Fotos sich in
den einzelnen Rdaumen umblicken. Das
er6ffnet nicht nur unter Pandemie-Be-
dingungen bessere Verkaufschancen fir
lhre Immobilie, sondern auch unter ,nor-
malen” Umstanden. Mit Hilfe dieses Tools
werden mehr Interessenten auf lhre Im-
mobilie aufmerksam und gleichzeitig las-
sen sich die wirklich Interessierten von
Scheininteressenten unterscheiden. Nur
denseridsen Interessenten wird dann ein
realer Besichtigungstermin vor Ort ange-
boten. Ein Profi-Makler aus Ihrer Region
weil3, unter welchen Hygiene-Bedingun-

gen das moglich ist und kiimmert sich
um die optimale Vorbereitung der Immo-
bilie.

Unterlagen und Notartermin

Auch die verkaufsrelevanten Unterlagen
zu besorgen, ist flir Immobilienverkaufer
oft nicht einfach, da auch zustdndige
Amter und Behérden nur mit halber Kraft
fahren. Lokale Profi-Makler wissen aber,
wann, wo und wie sie an die Unterlagen
kommen. Aktuell wird auch davon abge-
raten, Unterlagen direkt auszutauschen.
Also kiimmern sich Qualitatsmakler um
einen digitalen Austausch der Unter-
lagen zwischen Verkaufer und Kéaufer.
Nachstes Problem: Der Abschluss des

Foto: © danielala/Depositphotos.com

Kaufvertrags. Ist ein Notartermin ,face to
face” Uberhaupt mdéglich? Ja, unter den
entsprechenden Hygieneauflagen geht
das selbstverstandlich. Ihr Makler beglei-
tet Sie bei allen notwendigen Schritten,
bis Ihr Immobilienverkauf unter Dach
und Fach und der Kaufvertrag besiegelt
ist.

Sie suchen einen lokalen Qualitatsmak-
ler der Ihre Immobilie auch in schwieri-
gen Zeiten rechtssicher, schnell und zu
einem marktgerechten Preis verkauft?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie
gern.

| 07
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Schiitze was dir lieb und teuer ist

Erhaltungsinspektion ... 99 € ="

Serviceangebot flir alle Fabrikate nach der Werksgarantie

v Originalteile v KnowHow vom Vertragshandler v Umfassende Serviceoptionen

HanomagstralBe 15
CLAAS 21244 Buchholz
WEHN ER 04186/8919090
AUTOHAUS GMBH

Ihr HYUNDAI-Vertraashandler i vammn s HYUNDAI

STADE

Objekt-Nr.: JM-9134

Reihenhaus

Reihenhduschen fiir die junge Familie. Mietpreis: 850,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1974

Erdgeschoss: Grundstiick ca.: 150,00 m?

« Kiiche gefliest, EBK mit modernen, hellen Fron- Wohnfliche ca.: 82,00 m?

ten Zimmer: 4

« Wohn-/Esszimmer gefliest Energieausweis: liegt zur

- Gaste-WC weil gefliest Besichtigung vor

Dach-/Obergeschoss: Jan Mettenbrink

{i iiti Schlafraume mit Laminat @ 04181-9424344

+ Wannenbad weil} gefliest

Abstellraum:
» Gaszentralheizung

... mehr Infos unter
www.maison-lmmobilien.de

08 | maison Immobilien GmbH
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Virtueller Konferenzraum
Professionalitat bei Online-Besichtigungen

Entwicklung zu virtuellen Besichti-
gungen

Alle Unternehmen wurden durch die
Corona-MaRBnahmen vor grofRe Her-
ausforderungen gestellt. Eine Frage
stand bei uns besonders im Raum:
JWie konnen wir Interessenten die
Moglichkeit bieten, trotz der Corona-
Beschrankungen weiterhin Immobili-
en zu besichtigen?”.

Eins ist ganz klar: Fir uns als Makler
gehort es definitiv zu unseren Aufga-
ben, wéhrend der Pandemie die Ge-
sundheit der Interessenten, Eigenti-
mer und unsere eigene zu schitzen.

Wir von ,maison Immobilien” haben
wahrend des 1. Lockdowns im Friih-
jahr 2020 eine bedeutsame Anderung
in unserem Marketingkonzept vorge-
nommen. Erstbesichtigungen finden
bis heute grundsatzlich virtuell statt.

Vituelle Besichtigungen auch kiinftig
von Vorteil fiir Interessenten, Verkau-
fer und Makler

Damit Interessenten zum Kaufer wer-
den, wollen sie die Immobilie vor Ort
gesehen und personlich erfahren ha-
ben. Dieses Erlebnis wollen wir na-
tirlich keinem Interessenten vorent-
halten, jedoch hat sich herausgestellt,
dass die virtuellen Besichtigungen fir
alle Parteien grofRRe Vorteile haben.

Alle ersparen sich die Fahrtzeit zum
Objekt und zuséatzlich ist es fir den Ei-
gentlimer angenehmer, wenn er sein
Haus nur zwei Mal aufraiumen muss,
namlich wenn wir die 360 Grad Bil-
der aufnehmen und wenn wir mit den
Kaufinteressenten vor Ort besichtigen.

Die notwendige Ausstattung

Damit wir die Besichtigungen virtuell

stattfinden lassen kénnen, haben wir
eine spezielle 360 Grad-Kamera, mit
der wir Bilder von allen Raumen der
Immobilie machen. Diese Bilder wer-
den anschlie-
Rend mit ei-
ner speziellen
Software  zu
einem richti-
gen Rundgang

zusammenge-
stellt.
An techni-

scher Ausstat-
tung wird ein
Mikrofon, ein Headset, eine Kame-
ra, zwei Lichtboxen und natirlich ein
Computer bendtigt.

Um den Hall aus dem Raum zu neh-
men haben wir an den Wénden, und
unter der Decke Schallabsorber ange-
bracht.

Und zu guter Letzt darf natiirlich auch
der Greenscreen nicht fehlen, damit
wir immer vor anderen Hintergriinden
und Immobilien sitzen kénnen.

Eine gute Moglichkeit, um personli-
chen Kontakt zu halten

Wir merken in der Corona-Zeit noch-
mal deutlich, wie bedeutsam die Digi-
talisierung und der Ausbau der Tech-
nik in der heutigen Zeit ist.

Es beginnt
bei Video-
calls zwischen
Freunden und
Familien und
fihrt bis hin
zu ganzen Ver-
anstaltungen,
die virtuell
stattfinden.

Durch den Eintritt in die virtuelle Welt
und die Nutzung der virtuellen Kom-
munikationswege werden zwei Aspek-
te miteinander verbunden: Wir schiit-
zen unsere, sowie die Gesundheit der
anderen, und sind trotzdem in der
Lage, in Kontakt zu bleiben.

Der personliche und direkte Kontakt,
bei dem Menschen sich gegenseitig
sehen und miteinander sprechen kén-
nen, ist und bleibt fiir uns immer noch
das Wichtigste.

Und das Tolle daran ist, gleichzeitig
kann man sogar noch eine Immobilie
besichtigen!

| 09
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Q KANZLEI s
UNTER DEN LIN

Peter Oehlrich
Y (Rechtsanwalt & Notar)

= Michael Oehlrich
)‘ (Rechtsanwalt & Notar)

UNSERE
ERFAHRUNG
IST IHR
FUNDAMENT.

RICHTIG FUR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182-29490 + info@kanzlei-linden.de <+ Unter denLinden15, 21255 Tostedt
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

BUCHHOLZ | Objekt-Nr.: MZ-8781

***\/erkauf im Gebotsverfahren***

Dieser Bungalow wurde 1971 in massiver Bauweise auf einem « Dachboden, begehbar, Abstellflache Kaufpreis: 349.000 €

herrlichen Grundstiick in ruhiger Lage von Buchholz Steinbeck Kaufercourtage: provisionsfrei

errichtet. Keller ca. 110 gm Nutzfldche: Baujahr: 1971

Der gut durchdachte Grundriss ermdglicht das Wohnen auf einer « Heizungskeller, zwei Oltanks Grundstiick ca.: 1.024,00 m?

Ebene. « 4 weitere Kellerrdume, einer davon mit Dusche, WC und AulRen- Wohnfliche ca.: 114,00 m?
abgang Zimmer: 3

Die Wohnfldche von ca. 114 qm teilt sich wie folgt auf: Energieausweis: Bedarf

Erdgeschoss: Grundstiick: Energietrager: Ol

» groRziigiger Eingangsbereich, beige gefliest + pflegeleicht angelegt und eingezaunt Endenergiebedarf: 156,89

« Kiiche gefliest, mit hellen Fronten « Sid - West-Terrasse mit Markise, blickdicht eingewachsen kWh/(m?*a)

+ Wohn-/Esszimmer mit bodentiefen Fenstern, Kamin und Mosaik * Garage Energieeffizienzklasse: E

- Parkettboden, Zugang auf die Terrasse « Carport

« zwei weitere Zimmer mit Auslegware Michelle Zahn

+ ein weiteres Zimmer mit Laminatfuboden Technik: & 04181-9424346

+ Gaste-WC im Stil des Baujahres « Olzentralheizung Bj. 2006, Umstellung auf Gas méglich,

+ Vollbad im Stil des Baujahres, Doppelwaschbecken, Wanne und Anschluss liegt an der ... mehr Infos unter

eine neue bodentiefe Dusche www.maison-Immobilien.de

BUCHHOLZ
Objekt-Nr.: KH-8124

TOP-Bauliicke fiir einen Bungalow in ruhiger, zentraler
Wohnlage mit Siid/Westausrichtung

Sie wollen die Bauherren sein? Kaufpreis: 166.000 €

Wir bieten Ihnen dieses Grundstiick fiir einen Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
hochwertigen und anspruchsvollen Bungalow Mwst.

an. Grundstiick ca.: 420,00 m?
Sichern Sie sich dieses schone Grundstiick und

bauen Sie einen Bungalow mit uns. Klaus Hildebrandt
Umliegende Bebauung: Wohnbebauung @ 041819424350

Bebauung: Die Bebaubarkeit orientiert sich an
§34 BauGB. Demzufolge ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt.
Bauvorbescheid: Bauvorbescheid vom 6.
Februar ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

aussichten
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Das neue Maklergesetz: was andert sich?

Am 23. Dezember 2020 tritt ein neues Gesetz iiber die Regelung der Maklerkosten in Kraft. Es
beinhaltet im Wesentlichen eine einheitliche Regelung fiir ganz Deutschland, wie die Makler-
provision zwischen Verkaufer und Kaufer aufzuteilen ist. Beide zahlen zukiinftig jeweils die Halfte
der Provision.

In einigen Regionen war die paritatische
Teilung der Provision auch friiher schon
Ublich, aber gerade in Metropolen wie
Kéln, Hamburg und Berlin zahlten in der
Regel nur die Kaufer. Diese sogenannte
AuBBenprovision schafft das neue Gesetz
nun - jedenfalls fir Wohnimmobilien —
vollstandig ab. So soll verhindert werden,
dass die Maklerkosten einseitig auf den
Kaufer abgewalzt werden. Dabei geht es

dem Gesetzgeber priméar darum, die Kauf-
nebenkosten fiir die Kaufer von selbstge-
nutzten Wohnimmobilien zu senken. Der
Handel mit Mietshausern, Gewerbeim-
mobilien, Baugrundstiicken, Logistik-
oder Biroraumen ist von dem neuen Ma-
klergesetz Ubrigens nicht betroffen. Die
Neuregelung gilt nur flir den Verkauf einer
Wohnung oder eines Einfamilienhauses
an Selbstnutzer.

Innenprovision

Als einzige zuldssige Ausnahme von einem
paritatischen Modell kann auch in Zukunft
weiterhin eine Innenprovision vereinbart
werden, bei der die Maklerkosten vollstan-
dig vom Verkdufer tbernommen werden. In
diesem Fall verpflichtet sich der Makler voll
und ganz seinem Auftraggeber. Ein Modell,
das fiir Verkaufer unter Umstéanden durch-
aus Vorteile bringt, denn der Makler ist da-

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.
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mit nicht mehr seiner Rolle als neutraler
Vermittler verpflichtet. Somit kann er sich
zum Beispiel bei Kaufpreisverhandlungen
uneingeschrankt im Interesse seines Auf-
traggebers ins Zeug legen.

Was steht noch im Gesetz?

Mit dem neuen Gesetz ist es aulBerdem
jetzt Pflicht, die vereinbarten Maklerleis-
tungen in jedem Fall schriftlich zu doku-
mentieren. Mindliche Absprachen zwi-
schen Immobilienverkdufer und Makler
haben somit keine Gltigkeit mehr. Die
getroffenen Vereinbarungen missen in
Textform festgehalten werden. Vorschrif-
ten Uber die konkrete Hohe der Makler-
provision beinhaltet das neue Gesetz
nicht. Diese wird also auch in Zukunft frei

ausgehandelt und entsprechend im Ma-
klervertrag fixiert. Das hat fiir alle Betei-
ligten den Vorteil der Transparenz — denn
auch fur den Kaufer bleibt es so tberprif-
bar, welche Provision Verkaufer und Ma-
kler von Anfang an ausgehandelt haben.

Warum lohnt sich gerade jetzt ein Ver-
kauf mit Makler?

Es mag sein, dass die neue Gesetzgebung
den einen oder anderen Verkaufer dazu
verleitet, auf eigene Faust zu verkaufen
und auf einen Makler zu verzichten. Dies
ist aber nach wie vor keine gute Idee, denn
in allen Phasen des Immobilienverkaufs
sind langjdhrige Marktkenntnis und Erfah-
rung die entscheidenden Erfolgsfaktoren.
Der Mehrwert eines Immobilienprofis, der

Foto: © Wavebreakmedia/Depositphotos.com

dem Verkaufer von der Immobilienbewer-
tung bis zum Abschluss des Kaufvertrags
mit seiner Erfahrung und seinem Know-
how zur Seite steht, bleibt auch in Zukunft
unangefochten bestehen. Ein Verkauf in Ei-
genregie, ohne professionelle Begleitung,
ist erstens nur mit sehr hohem Einsatz an
Zeit und Aufwand moglich und bedeutet
zweitens ein viel hoheres Risiko, dass der
gewiinschte Verkaufserfolg entweder gar
nicht zustande kommt, oder dass der er-
zielte Verkaufspreis weit hinter den Mog-
lichkeiten des Marktes zurlickbleibt.

Sie suchen jemanden, der Sie beim Ver-
kauf lhrer Inmobilie professionell unter-
stiitzt? Kontaktieren Sie uns! Wir bera-
ten Sie gern.

| 13
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SEEVETAL | Objekt-Nr.: JM-8434

Besondere Eignerwohnung zzgl. 3 Wohneinheiten auf Traumgrundstiick

Die Grundimmobilie wurde 1949 erbaut und bis 1999 mehrmals
erweitert. Alle Wohnungen sind sehr gepflegt und wurden perma-
nent Instand gehalten. Besonders imposant ist die Eignerwoh-
nung mit dem groRen Wintergarten und der Dachterrasse mit
Blick in den Garten. Ein GroBteil der Immobilie finanziert sich
durch die Mieteinnahmen der 3 weiteren Wohnungen.

Eignerwohnung: 178,00 gm, 4 Wohn-/Schlafrdume, groBer Winter-
garten, Kiiche, Bad en Suite, Dachterrasse, Duschbad, mogliche
Mieteinnahme € 1.432,00 mtl.

Der Wintergarten und die Kiiche sind mit hochwertigen Terrakotta
- Fliesen gefliest.

Der Wintergarten verfiigt iiber eine Beschattungsanlage. Die Ein-
baukiiche ist hochwertig ausgestattet und verfiigt iiber eine Koch-
insel.

maison Immobilien GmbH

14 |

Das Kaminzimmer als Durchgangszimmer ist gefliest.

Das Schlafzimmer wurde jiingst renoviert und mit einem Parkett-
boden ausgestattet.

Das Vollbad en Suite wurde teilweise renoviert.

Die groBe umlaufende Dachterrasse verfiigt iiber eine separate
Treppe in den Garten und zum Teich.

Das Erdgeschoss ist komplett mit Feinsteinzeugfliesen gefliest.
Hier steht ein Hauswirtschaftsraum und 1 Gastezimmer mit
Duschbad zur Verfiigung.

2 - Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss: 48,50 gm, Wohnzimmer
mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Duschbad. Derzeitige Kaltmiete
€ ... mehr Infos unter www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 1.259.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 3.130,00 m?
Wohnflache ca.: m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 134,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jan Mettenbrink
2 041819424344
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Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!

Verwandeln Sie lhre Terrasse in |hren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschdnen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. GenieBen Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frithjahrssonne, génnen
Sie sich eine sommerliche Auszeitim Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschiitzt und trotz-
dem drauBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

Unsere Rollldden sind wahre Multitalente: Sie schtzen lhre
Privatsphare, machen lhr Zuhause viel sicherer, sperren Ldrm
und Kélte aus, bewahren Rdume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten lhnen Unterputzsysteme fir Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollladen aus Aluminium zum
Nachristen. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Ihr Wohnkomfort noch gréBer. RETZLAFF bietet |hnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:
Mo - Do: 07:30 - 16:00 Uhr
Fr: 07:30-12:30 Uhr

Foto: heroal

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei lhnen vor Ort!
Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholz i.d.N.

Telefon: 041817280571

Telefax: 04181/280572

E-Mail: info@retzlaff-rollladen.de
Web: www.retzlaff-rollladen.de

LUXURY PLACEMENT

15

Sa: 10:00- 14:00 Uhr

Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de

Mode & Accessoires mit Stil
Folgen Sie uns auf [

Ich freue
mich auf Sie
lhre Antje Borgwardt

21244 Buchholz + Lindenpassage 13a * Tel.: 04181 / 91 99 -313

maison Immobilien GmbH




Wie viel ist Ihre

Immobilie wert?

Mit der Marktwertermittlung von maison Immobilien
zu einem erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie.

maison:
Immobilien

Telefon 04181 -942 43 44
www.maison-immobilien.de

heines ist ausgeschlossen! Der Gutschein kann nur
ng von maison Immobilien GmbH eingeldst werden!

16 | maison Immobilien GmbH
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Kreuzwortratsel
Wie gut kennen Sie sich aus?

10

-18

ST

1
-4

16

i3

1

=i Ak

Abkiirzung Einfamilienhaus

Steuer beim Immobilienerwerb

Bauplan aus Sicht eines waagerechten Schnittes durch ein
Gebaudegeschoss

Eine Plattform vor einer Gebdudefassade

Standort der Firma maison Immobilien GmbH
Immobilienverkauf im Angebotsverfahren

Zwei eigenstandige Haushalften, die zu einem Haus zusam-
mengertckt sind

Zubehorrdaume, die tberwiegend oder ganz unterhalb des
Geldndeniveaus liegen

Ausfuhrliche Beschreibung einer Immobilie

. Anteile an der Immobilienfinanzierung, die aus eigener Kraft

eingebracht werden kénnen

*Die Losungsbegriffe finden Sie auf der Seite 23.

11,
12
13,

14.
15,
16.

17,
18.
19.

20.

Ansprechpartner rund um die Immobilie

Wo beantrage ich die Liegenschaftskarte?

Ein Haus mit einer auffélligen Holzbalkenkonstruktion, die
mit Ziegel-/ Schwemmsteinen oder Lehm aufgefullt sind
Einbruchschutz

Ein rdumlich abgegrenzter Teil der Erdoberflache
Amtliches Dokument, das die fiir den Energieverbrauch
eines Gebdudes bedeutsamen Daten enthélt

Der obere Abschluss eines jeden Gebaudes

Moglichkeit zur Bewertung einer Immobilie

Vertrag, der eine ausschlieBliche Vertragsbeziehung zwi-
schen Makler und Auftraggeber vorsieht

Person, die Beglaubigungen und Beurkundungen von

Rechtsgeschéften vornimmt

| 17

maison Immobilien GmbH



Drohnenvideos: lhr Mehrwert
bei der Immobilienvermarktung

Was 360-Grad-Besichtigungen fiir Innenraume sind, das sind Drohnenvideos fiir auBBen. Sie erlauben es
Interessenten, einen umfassenden Eindruck von der Immobilie und vom umliegenden Gelande zu gewinnen,
ohne ihr Wohnzimmer zu verlassen. Gerade in Pandemiezeiten ist das ein wichtiger Pluspunkt. Zudem konnen
potenzielle Kiufer anhand von Drohnenaufnahmen schneller entscheiden, ob eine Immobilie ihren Vorstellun-
gen entspricht. Das verkiirzt den Vermarktungsprozess.

Mit Drohnen erstellte Luftaufnahmen und
Videos werden inzwischen von vielen Ma-
klern als Service bei der Vermarktung von
Immobilien angeboten. Sie ermdglichen
eine beeindruckende Prasentation der
zum Verkauf angebotenen Immobilie. Vor
allen Dingen aber bekommen Kaufinteres-
senten an ihren Bildschirmen einen guten
Uberblick (iber viele wichtige Merkmale:

die Lage und GroBe des Grundsticks,
die Umgebung, das Landschaftsbild, der
Grundriss des Hauses und eventueller
Nebengebdude, die Nachbarbebauung
— all das lasst sich aus der Vogelperspek-
tive praktisch mit einem Blick erfassen.
Bestimmte Aspekte sind sogar besser
erkennbar als bei einer Besichtigung vor
Ort.

Die unmittelbare Umgebung
gibt oft den Ausschlag

Eine virtuelle 360-Grad-Tour gibt Interes-
senten zwar einen sehr guten Einblick in
die Innenrdume der Immobilie, aber die
nahere Umgebung bleibt oft aul3en vor.
Dabei spielt gerade die unmittelbare Lage
flr die Kaufentscheidung ebenfalls eine

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.

18 |
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wichtige Rolle. Exposés mit ein paar scho-
nen Bilderbuch-Ortsansichten vermitteln
davon nur ein ungenaues und manchmal
sogar irrefihrendes Bild. Dadurch kommt
es nicht selten vor, dass Immobiliensu-
chende sich auf den Weg zu einer Be-
sichtigung machen, nur um dann bei der
Ortsbegehung festzustellen, dass ihnen
diese Wohnumgebung nicht zusagt. Ein
UberflUssiger Aufwand fiir den Verkaufer
wie flir den Interessenten.

Welchen Mehrwert bringen
Drohnenvideos fiir Inmobilienverkaufer?

Drohnenfotos und -videos bilden insofern
die perfekte Ergdnzung zur 360-Grad-Tour.
Sie vermitteln einen prazisen Eindruck
von der Umgebung Ihrer Immobilie. Ob-
wohl dadurch auch dberregional mehr

Interessenten auf Ihr Immobilienangebot
aufmerksam werden, erscheinen zu einer
realen Vor-Ort-Besichtigung nur noch die-
jenigen, die genau diese Immobilie in die-
ser Lage auch wirklich kaufen wollen. Eine
Erhéhung der Effizienz von Prozessen,
indem bestimmte Anfragen oder Proble-
me schneller den passenden Angeboten
oder Losungen zugeordnet werden, ist ja
ganz allgemein ein wesentliches Merkmal
der Digitalisierung. Das gilt auch fiir den
Einsatz von Drohnenvideos und virtuellen
Besichtigungstouren bei der Immobilien-
vermarktung. Makler nennen diesen Pro-
zess ,Qualifizieren”: Interessenten ,quali-
fizieren” sich schneller fir eine Immobilie,
oder umgekehrt, ein Immobilienangebot
Lqualifiziert” sich als das passende An-
gebot flr den Kaufer. Statt auf gut Gliick
zu zahlreichen Besichtigungen zu fahren,

Foto: © alexsalcedo/Depositphotos.com

um erst nach und nach mehr Klarheit
Uber die eigenen Suchkriterien zu gewin-
nen, vollzieht sich dieser Auswahlprozess
weitgehend bereits im Internet. Ihr Vorteil
als Immobilienverkaufer: Die Vermarktung
geht schneller und Sie ersparen sich Be-
sichtigungen, die nicht zielfiihrend sind.
Eine gute Sache — nicht nur in Zeiten von
Corona.

Mdochten Sie mehr iiber die Vorteile von
Drohnenvideos und virtuellen Rundgan-
gen bei der Immobilienvermarktung er-
fahren? Kontaktieren Sie uns! Wir bera-
ten Sie umfassend.

| 19
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BUCHHOLZ IN DER NORDHEIDE
Objekt-Nr.: MZ-8593

***Charmantes Reihenhaus nahe der Innenstadt***

Dieses Reihenendhaus wurde 1978 auf einem Kaufpreis: 399.000 €
ca. 426 m? groBen Grundstiick errichtet. Kéufercourtage: 3,57 % inkl.
Die Wohnfldche von ca. 118 m? bietet mit der Mwst.

gut durchdachten Raumaufteilung ein optimales Baujahr:“1978
Wohnerlebnis fiir Familien. Grundstiick ca.: 426,00 m?
Erdgeschoss: Wohnfliche ca.: 118,00 m?

+ Kiiche im Stil des Baujahres, mit hellen Fron- Zimmer:5

ten und Vollausstattung, hell gefliest, Heizung Energieausweis: Verbrauch
« Wohn-/Esszimmer mit bodentiefen Fenstern, Energietrager: Gas

Kamin, Parkettboden, Zugang zurTerrasse Energlezerbrauch: 185,70
*Windfang kWh/(m *23). .

+ Géste-WC im Stil des Baujahres O T SRR

+ ... mehr Infos unter

X - Michelle Zahn
www.maison-lmmobilien.de

& 04181-9424346

20 | maison Immobilien GmbH
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Sie moéchten [hre Immobilie in unseren haussichten MAGAZIN

PLATZ

prasentieren? Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Telefon: 04181-9424344

HANDELOH
Objekt-Nr.: JM-8877

***|dyllische Lage mit unverbautem Blick***

Dieses wunderschone Einfamilienhaus wurde
2000 in massiver Bauweise auf einem herrli-
chen Grundstiick errichtet. Die groRziigige
Raumaufteilung und viel Licht durch groRe z.T.
bodentiefe Fensterelemente zeichnen das Haus
aus.

Erdgeschoss:

« komplett gefliest, FuBbodenerwarmung in
Wohnzimmer und Gaste-WC

+ moderne Einbaukiiche mit hellen Fronten und
Vollausstattung

 Wohn-/Esszimmer mit bodentiefen Fenstern +

angepassten hochwertigen Fliegengitterschiebe-

tiiren
« groer ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

22 |

maison Immobilien GmbH

Kaufpreis: 489.000 €

Kaufercourtage: 3,48 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2000

Grundstiick ca.: 907,00 m?
Wohnfliche ca.: 150,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 89,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344

ERIST NOCH EIN
HRE IMMOBILIE

FREI FUR
P »

TOSTEDT
Objekt-Nr.: MZ-9015

Erstbezug - Barrierefreie Wohnung mit
Sonderausstattung

Diese schone Neubauwohnung befindet sich auf
dem ehemaligen Vorwerk Gelande in Tostedt/
Todtgliisingen. Auf dem Grundstiick entstehen
6 Mehrfamilienhaduser. Die Wohnung ist spates-
tens zum 01.05.2021 bezugsfertig. Die Sonder-
ausstattung in dieser Wohnung garantiert einen
optimalen Wohnkomfort.

Die Wohnflache von ca. 84 m? verteilt sich wie
folgt:

Aufteilung:

« offene Kiiche mit modernen, hellen Fronten
und Vollausstattung, Zugang zur Terrasse

+ Wohn-/Esszimmer, lichtdurchflutet mit boden-
tiefen ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Baujahr: 2020
Wohnfliche ca.: 84,00 m?
Zimmer: 3
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: BLOCK
Endenergiebedarf: 65,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Michelle Zahn
B 04181-9424346

Mietpreis: 924,00 € p.M. zzgl. NK

Y
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Losung
Ratsel auf Seite 17

ROSENGARTEN
Objekt-Nr.: JM-5334

Il Die Mieter zahlen mit !!!

Das Haus wurde 1978 in massiver Bauweise mit
Klinkerfassade erstellt und laufend instand
gehalten. Die letzten Renovierungen haben zwi-
schen 2015 und 2020 stattgefunden.
Erdgeschoss - Wohnung rechts:

+ 56 m?, monatliche Miete € 550,- kalt

» moderne Kiiche mit hellen Fronten und Vollaus-

stattung (Mietereigentum)

+ Wohn-/Esszimmer mit bodentiefen Fenstern,
neuer Designerboden

» Schlafzimmer mit Parkett

» modernes Duschbad

« ein Kellerraum

- Terrasse ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 789.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 1.248,00 m?
Wohnflache ca.: m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 154,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344
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IMMOBILIENJOURNAL

Fir den Landkreis Harburg

maison Immobilien GmbH
Bremer Stralle 7
21244 Buchholz
Telefon: 04181-9424344
E-Mail: info@maison-immobilien.de

maison Immobilien GmbH
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IMMOBILIENJOURNAL

Fiir den Landkreis Harburg
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