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Das sagen die Mitarbeiter Betrachtung des Perfekt flir die junge Werden im Jahr 2022 die
zum Jubilaum Landkreises Harburg Familie Immobilienpreise sinken?
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L iebe Leser und Leserinnen,

. 1)

,._'Fl unsere 6. Ausgabe des Immobilien-
' journals erscheint im 25-jéhrigen
» *' Jubildumsjahr von maison Immobi-
lien.

4| Genau am 14.05.1997 wurde der
“y GmbH-Vertrag bei unserem RA/No-
- tar Michael Oehlrich in Tostedt be-

. urkundet.

")

“ Die ersten Jahre agierten wir noch,
quasi als Untergrundkampfer, aus
dem heimischen Keller heraus. 2001
haben wir dann das Tageslicht er-
22 ¢ klommen und sind in die ParkstraBe
; 1 in Buchholz gezogen.

{ Zwischen 2001 und 2009 kam die
Expansion - der Platz wurde dann
zu klein, sodass wir 2009 in die Ko-
nigsberger StraBe 8 in Buchholz um-
gezogen sind.

2014 sind wir in unser eigenes Ge-
baude, dem jetzigen Firmensitz Bre-
= mer StraBe 7 in Buchholz gezogen.

ol aky. L S g,
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Herzlich Willkommen!

Wir feiern 25 Jahre
maison Immobilien!

i, & P

Einige Geschaftspartner wie Micha-
el Oehlrich, Sabine Falke und Martin
Schrader vom Wochenblatt, Hartmut
Godow und diverse Notare, Bautra-
ger und Maklerkollegen haben uns
von Anfang an begleitet. Diese lang-
jahrigen Geschaftsbeziehungen sind
sehr schon und werden von uns ge-
pflegt.

In den letzten 25 Jahren wurden
Uber 1.300 Immobilientransaktio-
nen mit mehr als 4.000 zufriedenen
Kaufer:innen und Verkdufer:innen
abgeschlossen. Darauf sind wir sehr
stolz!

Lesen Sie auf Seite 4 einige Mei-
lensteine von maison Immobilien,
unsere Auszeichnungen und unser
Engagement fur den Berufsstand.
AuBerdem finden Sie auf den nachs-
ten Seiten einige Statements von
unserem Team zum 25-jahrigen Ju-
bilaum.

Am 27.04.2022 findet wieder unser
beliebter Infoabend ,Chancen und
Risiken beim privaten Immobilien-
verkauf® statt. Weitere Informatio-
nen lesen Sie auf Seite 15.

Darlber hinaus bietet diese Ausga-

be Informationen zu aktuellen Im- &

mobilienangeboten und Prognosen §g

zur Preisentwicklung.

Ich winsche Ihnen viel SpaB beim

Lesen!
7

Ihr Ve ’_,'._/:’7 /

Jan Mettenbrink
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Objekt-Nr.: NW-9587 EIGENTUMSWOHNUNUNG

Zimmer: 4,00

Wohnfliche: 78,65 m2 Attraktive Kapitalanlage -

Baujahr: 1973

Verbrauchsausweis Ia ngfriStig Ve rm ietEt

Endenergieverbrauch: 168,80 kWh | 4 \wohn-/ Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer, Loggia
Preis: € 149.000,00 mit Abstellraum, PKW-Stellplatz, Gartenhaus, gemein-
Courtage: schaftliche Nutzung: Trockenboden, Waschkeller

3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Nina Wendt

P 04181 9 42 43 44 3

‘!p Seit 2019 bin ich im Team von maison Immobilien und habe meine Ausbil- |
@5% dung begonnen. Wir sind ein eingespieltes Team mit einem angenehmen

==\ ’b’g Betriebsklima und gut strukturieren Arbeitsprozessen. Ich hoffe auf weitere |
=@ crfolgreiche Jahre! |

= Y



Alles im Blick - dank des di
Breitformat-Cockpits.

Leasing mtl. fur:

289,00 EUR?

Laptop, E-Bike und mehr laden - mit dem
V2L-System (Vehicle-to-Load).'

Fahrzeugabbildung zeigt die UNIQ-Ausstattung und deswegen ggf. aufpreispflichtige Sonderausstattungen

gegeniiber nachfolgendem Angebot.

Der neue vollelektrische Hyundai IONIQ 5 definiert Mobilitdt neu. Freuen Sie sich
auf drehmomentstarken FahrspaB, echtes High-Speed-Laden und ein Interieur,
das modernste Technik und nachhaltige Materialien zum einzigartigen Wohlfiihl-
ambiente vereint. Entdecken Sie den neuen Hyundai IONIQ 5 jetzt bei uns!

Muster-Angebot fiir hr HYUNDAI Kilometerleasing:
Hyundai IONIQ 5 Elektro (58 kWh), Reduktionsgetriebe, 125 kW (170 PS)

Fahrzeugpreis 41.900,00 EUR

Einmalige Leasingsonderzahlung 7.732,16 EUR
Laufzeit 48 Monate
Gesamtlaufleistung 40.000 km
48 mtl. Raten a 289,00 EUR?
Gesamtbetrag 21.604,16 EUR
Effektiver Jahreszins 3,99 %
Gebundener Sollzinssatz p. a. 3,92 %

Leasingrate mtl.: 289,00 EUR?

Hyundai IONIQ 5 Elektro (58 kWh), Reduktionsgetriebe, 125 kW (170 PS): Strom-
verbrauch kombiniert: 16,7 kWh/100 km; elektrische Reichweite bei voller Batte-
rie: 384 km; CO,-Emission kombiniert: 0 g/km; CO,-Effizienzklasse: A+++. Die an-
gegebenen Verbrauchs- und CO,-Emissionswerte wurden nach dem vorge-
schriebenen WLTP-Messverfahren ermittelt. Mehr zum WLTP-Verfahren unter:
hyundai.de/wltp.

Claas Wehner Autohaus GmbH
Volksparkstrasse 38+42, 22525 Hamburg -
Stellingen

www.autohaus-wehner.de

@& HYUNDAI

' Optional, aufpreispflichtige Zusatzausstattung.

2 Ein unverbindliches Leasingbeispiel der HYUNDAI Finance, ein Geschaftsbereich der Hyundai Capital Bank Europe
GmbH, Friedrich-Ebert-Anlage 35-37, 60327 Frankfurt am Main. Verbraucher haben ein gesetzliches Widerrufsrecht.
Verpflichtung zum Abschluss einer Vollkaskoversicherung. Kostenpflichtige Sonderausstattung médglich. Uberfiih-
rungskosten in Hohe von 990,00 EUR enthalten. Alle Preise inkl. gesetzlicher MwSt. Angebot giiltig bis 18.04.2022.

w * Fahrzeuggarantie ohne Aufpreis und ohne Kilometerlimit: Die Hyundai

@ H . . . " . wn

I quqn‘ue* Herstellergarantie mit 5 Jahren Fahrzeuggarantie (3 Jahre fiir serienmé&Biges Car
Audio Gerat inkl. Navigation bzw. Multimedia sowie fiir Typ 2 Ladekabel und 2 Jahre

fiir die Bordnetzbatterie), 5 Jahren Lackgarantie (gemaB den jeweiligen Bedingungen im Garantie und Serviceheft),
5 kostenlosen Sicherheits Checks in den ersten 5 Jahren gemaB Hyundai Sicherheits Check Heft. Die 5 jahrige
Herstellergarantie fiir das Fahrzeug gilt nur, wenn dieses urspriinglich von einem autorisierten Hyundai Vertragshandler
an einen Endkunden verkauft wurde.

Zudem 8 Jahre Mobilitdtsgarantie mit kostenlosem Pannen und Abschleppdienst (gem&B den jeweiligen Bedingungen
im Garantie und Serviceheft). Ohne Aufpreis und ohne Kilometerlimit greift fiir den KONA Elektro, IONIQ 5 und IONIQ
Elektro im Anschluss an die Hyundai Herstellergarantie zusatzlich die 3 jahrige Anschlussgarantie der Real Garant
Versicherung AG (Marie Curie StraBe 3, 73770 Denkendorf). Die Leistungen der Anschlussgarantie weichen von der
Herstellergarantie ab (Details hierzu fiir den KONA Elektro unter www.hyundai.de/garantiebedingungen), fiir den IONIQ
Elektro unter www.hyundai.de/ garantiebedingungen-ioniq) und fir den IONIQ 5 unter (www.hyundai.de/
garantiebedingungen-ionig5)).

Garantie fiir die Hochvolt Batterie ohne Aufpreis fiir KONA Elektro & IONIQ 5: 8 Jahre oder bis zu 160.000 km bzw. fiir
IONIQ Elektro bis zu 200.000 km, je nachdem was zuerst eintritt.

Fir Taxis und Mietwagen gelten generell abweichende Regelungen gemaB den Bedingungen des Garantie und
Servicehefts.



1998 Umbenennung
in maison Immobilien

1997

2000 Erste eigene Internetseite
WWW.maison-immobilien.de

Grindung
I |

2001 Umzug Buro

ParkstraBe 1 in Buchholz
2003 Erweiterung des Geschafts-

feldes um Neubauvertrieb

Meilenstein

25 Jahre

maison Immobilien

Nun sind es bereits 25
Jahre, in denen maison
Immobilien hier in Buch-
holz tatig ist. Einen klei-
nen ,Lebenslauft haben
wir Ihnen hier zusam-
mengestellt.

FUr unser Engagement in
diesem Bereich wurden
wir schon vielseitig aus-
gezeichnet:

e Focus Top 1000

e Bellevue BEST POPERTY
AGENT

e Aufnahme in die TOP
25 von der Fachzeitschrift
Immobilienprofi

e Zertifizierung nach DIN
EN 15733

e Immobilien Dienstleister
Award der Deutschen Im-

mobilienmesse

maison Immobilien st
Mitglied im Berufsverband
IVD. Unser Geschafts-
fiUhrer Jan Mettenbrink
engagiert sich als Vorsit-
zender des Makler-Fach-
ausschusses Nord flr den
Berufsstand.

2021 wurde er als Dozent
an die EIA Europaische
Immobilien Akademie be-
rufen und bildet dort an-
gehende Immobilienmak-
ler aus. ,,Da mir persénlich
der Beruf des Immobili-
enmaklers sehr am Her-
zen liegt, engagiere ich

mich im Berufsverband
IVD und als Dozent an
der EIA fur die qualifizier-
te Ausbildung angehender
Immobilienkaufleute und
Immobilienmakler." So
Jan Mettenbrink.

Wir freuen uns auf die

nachsten Jahre bei mai-
son Immobilien.

— 2005 Erster Auszu-
bildender Immobilien-
kaufmann

— 2007 EinfUhrung des
Honorarmodells pari-
tatische Teilung des
Erfolgshonoars 50%
Kaufer 50% Verkau-
fer. Seit Anfang 2021
dann auch gesetzlich
festgelegt flir ganz
Deutschland

— 2008 Umzug in die
Kdnigsberger StralBe
8, Aufnahme in den
Berufsverband IVD

— 2010 EinfUhrung So-
cial Media Marketing
und Videomarketing
auf Youtube

— 2014 Einzug in das
eigene Birogebaude
Bremer StraBe 7 in
Buchholz

— 2015 Einflihrung von

[
25 Jahre

maison Immobilien

DIAZert

2020 Zertifizierung nach 2017 Ernennung zum Vor-
DIN EN 15733 durch die sitzenden des Makler-Fach- und

Ausschusses Nord

Prozessen zur Ar-
beitsunterstitzung
Qualitatssiche-
rung

maison Immobilien GmbH | 04



Marktbericht 2022

Immobilienmarkt im
Landkreis Harburg

In unserem Marktbericht finden Sie alle relevanten Entwicklungen der Immobilienbranche. Anhand
von aussagekraftigen Diagrammen haben wir den Markt im Landkreis Harburg analysiert, damit Sie
einen Uberblick erhalten kdnnen. Scannen Sie den QR-Code und laden Sie sich den Marktbericht

kostenfrei herunter!

uch die Ausgabe 2022 unse-
A res Immobilienmarktberich-

tes steht wieder unter dem
Einfluss von Corona.

Zu Beginn der Pandemie 2020 ha-
ben wir noch gedacht, dass sich
das negativ auf die Immobilienwirt-
schaft auswirken wiirde. Ende 2020
wussten wir dann, dass genau das
Gegenteil der Fall war. Die Preise
sind weiter um ca. 8% gestiegen
und das Angebot wurde knapper.

2021 sind die Durchschnittspreise
im Landkreis Harburg um weitere
7% gestiegen und das Immobilien-
angebot hat sich im Vergleich zum
Vorjahr weiter reduziert.

Auch die Erstellungskosten fiir Neu-
bauten sind stark gestiegen. Wei-
tere energetische Auflagen und der
Materialmangel haben fir steigende
Kosten im Neubau gesorgt.

Wir als Makler haben uns der veran-

derten Situation angepasst. Neben
digitalen Besichtigungen haben wir
auch unser Marketing umgestellt.

Was hat bzw. wird sich in 2022 an-
dern? [...]

o 2022 wird wieder der Zensus
erhoben. Neben der Volkszahlung
werden auch der Wohnungs- und
Gebdudebestand sowie die Wohn-
situation erhoben. Immobilienei-
gentimer haben eine Mitwirkungs-
pflicht.

o Ab Juli 2022 gelten nun ein-
heitliche Regelungen, wie ein qua-
lifizierter Mietenspiegel erhoben
wird. Hierzu soll es regelmaBige
Befragungen geben. Sowohl Mieter
als auch Vermieter haben eine Mit-
wirkungspflicht.

. Die Anderungen zum WEG
Recht von 2020 wurden bis Ende
August 2022 verlangert. Damit
bleibt zum Beispiel der letzte Wirt-

schaftsplan in Kraft und der bereits
bestellte Verwalter bleibt ohne ent-
sprechende Beschllisse im Amt.

In dem Ausblick auf der letzten
Seite geben wir Ihnen weitere In-
formationen Uber geplante bzw.
gewollte Gesetzesanderungen und
wunschen Ihnen jetzt viel SpaB3 mit
dem Immobilienmarktbericht!

Scannen Sie den QR-Code und la-
den Sie sich den aktuellen Marktbe-
richt kostenfrei herunter!

Ich teile mir das Geburtsjahr 1997 mit maison Immobilien und bin seit fast 7 Jahren ,
fester Bestandteil des Teams. Ich finde es faszinierend wie sich die Objektaufbereitung /
in den letzten 25 Jahren entwickelt hat. Die standige Optimierung unserer Marke-
tingstrategie mit modernster Technik zeichnen uns aus. Auf die ndchsten 25 Jahre!

05 | maison Immobilien GmbH
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Hittig & Rompf

Geuau lhre Baufinanzierung
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 Genau lhr Baufinanzierer

. (]
= 1N |hrer Rleon. ;:m:fmmﬁa

2 O 2 2 Baufinanzierer - Vermittler
"

4 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Stark
Im Test: 19 Unternehmen
in Deutschland

Ihre Immobilienfinanzierung sollte zu lhnen passen!
Ob kaufen, bauen oder modernisieren, ob Erst- oder Anschlussfinanzierung, ob Eigennutzer oder Kapitalanleger

- bei der Hlttig & Rompf AG dreht sich alles um die passende Baufinanzierung. Unsere Finanzierungsberaterinnen
und -berater begleiten Sie auf dem Weg in die eigenen vier Wande und legen dabei grépten Wert auf eine fach-
kundige, persénliche und flexible Beratung. Seit Sommer letzten Jahres haben wir auch in der Lineburger Altstadt
eine Filiale, die fr alle Finanzierungsbelange im Bereich Stiderelbe zustandig ist. Unsere Finanzierungsexperten
erarbeiten ein Finanzierungskonzept, das perfekt zu Ihren Bedurfnissen, Wiinschen und Mdglichkeiten passt.

Allein im Jahr 2021 entschieden sich 7.400 Immobilienkdaufer und -kdauferinnen flr einen Darlehensvertrag bei
einer unserer 500 Partnerbanken und Sparkassen. Individuelle Losungen zu besten Konditionen - darauf kénnen
Sie sich bei Hiittig & Rompf verlassen.

Hiittig & Rompf AG
Filiale Lineburg/Siderelbe | Auf dem Meere 9 | 21335 Liineburg
T: 04131-992 3410 | E: lueneburg@huettig-rompf.de www.huettig-rompf.de



Fleesensee im Frihjahr 2021 seine Pforten flir Gaste gedffnet. Mit modernem De-

sign, vielfaltigen Gastronomiekonzepten und einem umfangreichen Freizeitangebot
fir Jung und Alt bietet das BEECH Resort Fleesensee speziell auf die individuellen Anspri-
che von Familien abgestimmte Urlaubserlebnisse. Als Kapitalanleger dirfen Sie laufende

G elegen im Herzen der Mecklenburgischen Seenplatte hat das neue BEECH Resort

passive Ertrage erwarten.

Die Wohnflache von ca. 62,20 m2 verteilt sich im ersten Obergeschoss wie folgt:

e Wohn-/Esszimmer, bodentiefe Fenster, Ofen, Zugang zum Balkon

e Kliche, vollausgestattet, skandinavischer Landhausstil

e zwei Schlafzimmer

e Duschbad, bodentiefe Dusche mit zusatzlicher Tellerkopfbrause, Handtuch-Heizung

o Gaste-WC
e Balkon

*Die Moébel und das Inventar sind und bleiben im Eigentum des Betreibers*

Das BEECH-Resort bedeutet flir Investoren laufende Ertrage mit 20-jéahrigem Erfolgsnach-

weis und vielen Stammgadsten. Einfach ein Investment, das glicklich macht!

Wohnfldche: ca. 68 m?2
Zimmer: 3,00

Baujahr: 2000
Kaufpreis: € 243.819,40

Keine Courtage!

Gohren-Lebbin | Objekt-Nr. OB-9531_2

KAPITALANLAGE
Splitlevel Ferienwohnung
mit 3 Zimmern

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche,
Duschbad, Gdste-WC mit Dusche,

Terrasse

...mehr Informationen unter
www.maison-immobilien.de

Wohnfldche: ca. 41 m2
Zimmer: 2,00

Baujahr: 2000
Kaufpreis: € 149.454,00

Keine Courtage!

Goéhren-Lebbin | Objekt-Nr. OB-9531_4

KAPITALANLAGE

Beech Resort Fleesensee

2-Zimmer-Wohnung

2 Wohn-/Schlafzimmer, Pantry

Klche, Duschbad, sep. WC,
Terrasse

...mehr Informationen unter
www.maison-immobilien.de

07 | maison Immobilien GmbH




Objekt-Nr.: OB-9531_1
Wohnfldche: ca. 62 m2
Bedarfsausweis
Endenergiebed.: 101,60 kWh
E.-Effizienzklasse: D
Kaufpreis: € 224.542,00
Keine Courtage!

maison Immobilien GmbH
041819424344

o

KAPITALANLAGE

3-Zimmer Ferienwohnung - Ein
Investment, das gliicklich macht!

3 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad,
Gdste-WC, Balkon

maison Immobilien GmbH | 08



Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!

Verwandeln Sie Ihre Terrasse in Ihren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschdnen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. GenieB3en Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frihjahrssonne, génnen
Sie sich eine sommerliche Auszeit im Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschitzt und trotz-
dem drauBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

" NEU: Terrazza Sempravon weinor

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei Ilhnen vor Ort!

Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholz i.d.N.
Telefon: 04181/280571

Telefax: 04181/280572

info@retzlaff-rollladen.de
www.retzlaff-rollladen.de

E-Mail:
Web:

Unsere Rollladen sind wahre Multitalente: Sie schitzen lhre
Privatsphare, machen Ihr Zuhause viel sicherer, sperren Larm
und Kélte aus, bewahren Rdume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten IThnen Unterputzsysteme fir Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollldden aus Aluminium zum
NachrUsten. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Thr Wohnkomfort noch groBer. RETZLAFF bietet Ihnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:

Mo - Do: 07:30- 16:00 Uhr
Fr: 07:30 - 12:30 Uhr
Sa: 10:00 - 14:00 Uhr

Foto: heroal

I Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de
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Bungalow KFW-55-Standard I .t

in Buchholz

4 Wohn-/Schlafraumen, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Diele,
HWR, Dachboden

Objekt-Nr.: KH-8881 auen Sie mit uns in den Neubaugebieten in
. . Sprotze und Dibbersen. Die Grundstiicke werden
Zimmer: 4,00

. vom ErschlieBungstrager angeboten. Wir bieten
Wohnfldache: 124,09 m2 hier unsere individuelle Neubautatigkeit von unserem

Preis: € 238.000,00 Baupartner an
Keine Courtage!

e Dieser Winkelbungalow mit 125 m?2 verbindet Ihr som-
merliches Frischluftbedlrfnis mit dem Wunsch nach in-
telligent konzipiertem Wohnraum.

André Eisenmenger e Ein besonderes Highlight bei diesem Bungalow ist ein
ﬂ 04181 9 42 43 50 Uberdachter Freisitz mit einer Grundflache von ca. 18 m2

> Seit Uber einem Jahrzehnt bin ich bei maison Immobilien der Neubauberater und Ansprechparnter,
wenn es um Grundsticksverkauf, Hausplanung und Grundstlicksteilung geht. Viele Erfahrungen und
ein gewisses Know How konnte ich in den letzten Jahren sammeln. Wenn Sie nach Fertigstellung
ihres Hauses sagen kdnnen ,Bauen macht SpaB, dann haben Sie mit maison Immobilien den rich-

tigen Baupartner gefunden! |




Der Immobilienmarkt

Werden im Jahr 2022 die Immobilien-

preise sinken?

In den deutschen Metropolen sind Wohnimmobilien nach wie vor knapp. Preise fiir Wohnungen oder
Hauser steigen weiter rasant. Doch Experten sehen erste Anzeichen einer Trendwende bei den Immo-
bilienpreisen. Aber wie lang wiirde es dauern, bis eine Normalisierung am Immobilienmarkt eintritt?

aut Statistischem Bundesamt
L beschleunigte sich im vergan-

genen Jahr nochmal der Kauf-
preisanstieg fir Wohnhduser und
Wohnungen. Im Bundesdurchschnitt
lagen im dritten Quartal 2021 die
Preise um zwolf Prozent hdher als im
gleichen Zeitraum 2020. Seit Beginn
der Erfassung im Jahr 2000 war das
der hdochste je gemessene Anstieg.

Anzeichen Miete

Okonomen sehen jedoch beispiels-
weise bei den Mieten erste Anzei-
chen einer Trendwende. In den be-
sonders angespannten GroBstadten
scheinen die Mieten eine Obergren-
ze erreicht zu haben. In 23 der 50
teuersten Stadte in Deutschland sol-
len die Neuvertragsmieten im drit-
ten Quartal 2021 im Vergleich zum
zweiten leicht gesunken sein. Das
ergab eine Untersuchung der auf
den Immobilienmarkt spezialisierten
Beratungs- und Analysefirma F+B.

Anzeichen Leerstand

Zum ersten Mal seit 14 Jahren steigt
- wenn auch leicht - der Woh-
nungsleerstand. Das zeigt der Leer-
standindex des Forschungs- und
Beratungsinstituts Empirica. Der
Vorstandsvorsitzende von Empirica

11 | maison Immobilien GmbH

Dr. Reiner Braun betont allerdings,
dass , das Problem der Wohnungsnot
in den sogenannten Schwarmstad-
ten" noch nicht gel6st ist. Besonders
im unteren Preissegment ist das in
vielen angespannten Mietmarkten
fir Wohnungssuchende immer noch
splrbar.

Griinde der Trendwende

Immobilienexperten sehen mehrere
Grinde fur die aktuelle Entwicklung.
Einerseits nimmt die Zuwanderung
in die Metropolen ab. Gleichzeitig
begrenzt die schwachelnde Kon-
junktur die verfigbaren Einkom-
men. Zusatzlich bremsen in vielen
Regionen verscharfte Gesetze und
Regulierungen die Mieterhéhungen.
Der Wohnungsneubau soll sich da-
gegen noch nicht auf die Preisent-
wicklung auswirken. Immobilienex-
perten weisen darauf hin, dass es
Jahre dauern kann, bis ein Neubau
auf Mieten und Preise Wirkung zeigt.

Sie heben ebenfalls hervor, dass
durch das hohe Preisniveau von
Neubauten flr untere und mittlere
Einkommensschichten kaum eine
Entlastung eintritt. Michael Voigt-
lander, Leiter des Kompetenzfelds
Finanzmarkte und Immobilienmark-

te beim Institut der Deutschen Wirt-
schaft, sagt, dass nominal sinken-
de Mieten in den Ballungszentren
utopisch sind. Fir ihn ist es wahr-
scheinlicher, dass durch eine langere
Seitwartsentwicklung der Mieten bei
steigenden Einkommen die Belas-
tung der Mieter sinken wirde.

Droht die Immobilienblase?
Einige Experten sehen ein Problem
darin, dass die Entwicklung der Mie-
ten und die niedrigen Zinsen nicht
mehr allein die Ursache flur die ak-
tuellen Wohnungspreise in einigen
Stadten und Marktsegmenten sein
kédnnen. Laut der Experten hatten
sich spekulative Blasen in Berlin,
Minchen, Hamburg und anderen
groBen Stadten gebildet. Bis zu 30
Prozent sollen manche Preise Uber
dem Wert liegen.

Mochten Sie wissen, wann sich der
Verkauf Ihrer Immobilie lohnt? Kon-
taktieren Sie uns! Wir beraten Sie
gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt kei-
ne Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall
dar. Bitte lassen Sie die Sachverhalte in Ih-
rem konkreten Einzelfall von einem Rechts-
anwalt und/oder Steuerberater klaren.



Mode & Accessoires mit Stil
Folgen Sie uns auf 4§ @

Ich freue
mich auf Sie
lhre Antje Borgwardt

21244 Buchholz - Lindenpassage 13a - Tel.: 04181 / 91 99 -313

LUXURY PLACEMENT

T

Hier ist noch ein
Platz frei flr Ihre
Immobilie

Sie mdchten Ihre Immobilie in
unserem Magazin prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Telefon: 04181 - 9 42 43 44
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Objekt-Nr.: IM-9470_1 Doppelhaushalfte

Wohnflache: ca. 120 m?2

Baujahr: 2022 Perfekt fur die junge

Energieausweis

ist beantragt! Fa m i I ie

Kaufpreis: € 537.860,00
Courtage: 4 Wohn-/Schlafraume, Vollbad, Giaste-WC, Kiiche,
HWR, PKW-Stellplatz

Keine Courtage!

Jan Mettenbrink
ﬂ 04181 9 42 43 46 Fir weitere Informationen
kontakieren Sie mich gerne!

info@maison-immobilien.de
13 | maison Immobilien GmbH




. A ‘ eubau einer Doppelhaushalfte. Diese Immobilie ist sehr energieeffizient ausgestat-
= ' N tet und bietet ein peerfektes Zuhause fir die junge Familie, die die Nahe zu Buch-
holz sucht.

Bauweise:
e massiv, Kalksandstein
e Dach mit Dachsteinen von Braas Tegalit Protegon matt schiefergrau

Ausstattung:
e Fliesenmaterialpreis € 25,00/m?2
e Kunststofffenster auBen anthrazit, innen weiB3, Dreifach-Isolierverglasung, elektrische

Technik:

Buchholz (Sprétze) | Objekt-Nr. JIM-9470_2

EIGENTUMSWOHNUNG
3 Zimmer Neubauwohnung
im Erdgeschoss

3 Wohn-/Schlafrdume, Duschbad,
Géaste-WC, Klche und Abstellraum,
PKW-Stellpldtze, Gartenanteil

...mehr Informationen unter
www.maison-immobilien.de

AuBenrollladen
e Bader 210 cm hoch gefliest, Duschen mit Echtglaskabinen, Wandhangende WC’s

Wohnfldche: ca. 83 m2
Zimmer: 3,00

Baujahr: 2022
Kaufpreis: € 374.440,00

Keine Courtage!

e Holzpelletheizung mit Solaranlage flir Warmwasserbereitung
¢ Glasfaseranschluss Uber Buchholz Digital

Die auf den Bildern dargestellten Mébel und Ausstattungen sind lediglich Beispiele.
Die Ubergabe erfolgt malerfertig ohne Einbaukiiche und Bodenbeldagen in den
Wohn-/Schlafraumen.

Buchholz (Sprétze) | Objekt-Nr. JM-9470_3

EIGENTUMSWOHNUNG
2 Zimmer Neubauwohnung
im Dachgeschoss

2 Wohn-/Schlafrdume, Duschbad,
Kiiche, Balkon, Abstellraum, PKW-
Stellplatz

...mehr Informationen unter
www.maison-immobilien.de

Wohnfldche: ca. 55 m2

Zimmer: 2,00
Baujahr: 2022
Kaufpreis: € 246.730,00

Keine Courtage!

maison Immobilien GmbH | 14
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Chancen und Risiken beim Immobilienverkauf

27.04.2022 - Kostenloser Infoabend

Auch dieses Jahr freuen wir uns wieder darauf, Sie persénlich sowie virtuell bei unserer Veranstal-
tung ,Chancen und Risiken beim Immobilienverkauf" in Empfang zu nehmen! Ein informativer Abend
rund um den Verkauf einer Immobilie wartet auf Sie. Als professioneller Makler sehen wir es als
unsere Aufgabe, Sie ausfiihrlich iiber den Verkaufsprozess aufzukldaren, damit Sie Fehler vermeiden

Die Teilnehmer erfahren, wie
sie den Immobilienwert er-

mitteln, teure Fehler vermei-
den und wie die erfolgreiche Ver-
marktung aussieht. Es gibt Hinweise
zum Umgang mit Mangeln und zum
Ablauf von Besichtigungen, Tipps
fir die Verkaufsverhandlung und
Ratschlage zur Sicherung des Kauf-
preises.

Die juristischen Besonderheiten
des Kaufvertrages werden von dem
RA-Notar Michael Oehlrich erlautert

konnen.

und die Aufklarungspflichten des
Verkaufers besprochen.

Der Infoabend findet am Mittwoch,
den 27.04.2022 um 19 Uhr im
Hotel zur Eiche in Buchholz statt.
AuBerdem kdénnen Sie virtuell per
Livestream teilnehmen.

Da das Platzkontingent im Hotel be-
grenzt ist, ist eine Anmeldung zwin-
gend erforderlich. Sobald die Platze
im Hotel vollstandig reserviert sind,
ist nur noch eine Onlineteilnahme

maglich! Auch flir den Livestream
mussen Sie sich vorher anmelden!

Reservieren Sie ihren Platz unter:
Tel.: 04181 - 9 42 43 44 oder
info@maison-immobilien.de.

25 Jahre maison Immobilien...das ist eine lange Zeit! 20 Jahre davon konnte ich die positive
Entwicklung der Firma miterleben. Dank einer innovativen Firmenfiihrung sind wir immer
auf dem neuesten Stand der Dinge. Ich wiinsche der Firma weiterhin ein gutes Gespur und
ein gluckliches Handchen!

15 | maison Immobilien GmbH
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UNSERE ERFAHRUNG IST IHR FUNDAMENT.

RICHTIG FUR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182-29490 -+ info@kanzlei-linden.de + Unter den Linden 15, 21255 Tostedt



Mein Hausverkauf mit maison Immobilien
Ein Ruickblickendes Interview
mit der Verkauferin

Mit welchem Makler mochte ich mein Haus verkaufen? Brauche ich iiberhaupt einen Makler? Und wel-
che Vorteile erwarten mich? Erfahren Sie mehr iiber den Hausverkauf mit maison Immobilien durch
den Bericht einer Eigentiimerin, die im Jahr 2021 erfolgreich ihr Reihenhaus mit uns verkauft hat.




iebe Eigentimerin des Rei-
L henhauses in Buchholz, vielen

Dank, dass Sie sich bereit er-
klart, haben ein kleines Interview zu
ihrem Hausverkauf zusammen mit
maison Immobilien durchzufihren.
Beginnen wir auch direkt mit der
ersten Frage.

maison Immobilien: War-
um haben Sie sich dafiir ent-
schieden, ihr Haus mit einem
Makler zu verkaufen?

Eigentimerin: Ich habe mich fir
den Verkauf meines Hauses mit ei-
nem Makler entschieden, da ich kei-
ne Vorstellung Uber den Wert mei-
ner Immobilie hatte.

Warum haben Sie sich fiir
maison Immobilien entschie-
den?

Ich habe durch eine Bekannte die
Empfehlung far maison Immobilien
bekommen.

Uber welche Titigkeit waren
Sie besonders froh, dass Ih-
nen der Makler diese abge-
nommen hat?

Ich war besonders froh dartber,
dass Besichtigungen, Vermarktung
und Verkauf von maison Immobili-
en durchgefihrt wurden. Ich habe
selbst keine Erfahrung in diesen Be-
reichen.

An was hatten Sie beim Pri-
vatverkauf iiberhaupt nicht

gedacht?
Ich hatte nicht gedacht, dass so vie-

le Informationen Uber Teilungserkla-
rung, GréBe des Hauses etc. vorab
schon nétig gewesen waren und bei
welchen Amtern man diese Unterla-
gen erhalt.

Was hat Ihnen besonders gut
an dem Verkauf iiber einen
Makler gefallen?

Besonders gut hat mir gefallen, dass
ich mich um nichts kimmern muss-
te.

Wie zufrieden sind Sie mit
dem erzielten Verkaufspreis?

Ich bin sehr zufrieden mit dem er-
zielten Kaufpreis fur mein Haus.

Mochten Sie noch etwas tiber
die Zeit des Hausverkaufes
sagen?

Wahrend der Zeit des Hausverkau-
fes habe ich mich gut aufgehoben
gefuhlt. Kleine Unsicherheiten mei-
nerseits konnten meist schnell be-
seitigt werden.

Vielen Dank! Wir winschen Ihnen
alles Gute fur Ihre Zukunft!

Nina Wendt
maison Immobilien GmbH

maison Immobilien GmbH | 18



in Buchholz

5 Wohn-/Schlafraumen, offene Kiiche, Bad, Gaste-WC,

Diele, HWR, Dachboden

Objekt-Nr.: KH-9624
Zimmer: 5,00
Wohnflache: 157,44 m2
Preis: € 352.000,00
Keine Courtage!

André Eisenmenger
€ 04181 9 42 43 43

NEUBUPROJEKT
Stadthaus KFW-55-Standard
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Sprotze und Dibbersen. Wir bieten hier unsere
individuelle Neubautatigkeit von unserem Bau-
partner an

B auen Sie mit uns in den Neubaugebieten in

e Ein Stadthaus mit 157,44 m2 verbindet Ihr sommerli-
ches Frischluftbedtrfnis mit dem Wunsch nach intelligent
konzipiertem Wohnraum.

e Ein besonderes Highlight bei diesem Stadthaus ist das
Obergeschoss ohne Dachschragen und die Tonnengau-
ben.

Vor fast 4 Jahren bin ich iber Umwege zu maison gestoBen. In der Zeit habe ich erlebt, wie professio-
nell und erfolgreich die Firma das Maklergeschaft betreibt. Dank der Hilfe vom gesamten Team bin ich
nun ein fester Bestandteil von maison Immobilien. Danke und lasst uns gemeinsam die nachsten Jahre
erfolgreich weiterentwickeln!

19 | maison Immobilien GmbH




Wie viel ist Ihre
Immobilie wert?

Mit der Marktwertermittlung von maison Immobilie
zu einem erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie.

e Dbilien

oNn04181-94243 44
WwWw.maison-immobilien.de



AT L

Referenzen
Erfolgreich vermittelt

Bucholz | Objekt-Nr. JM-9410_2

VERMIETET
Keine Lust mehr auf Homeof-
fice? Ihr eigener Biiroraum!

Im letzten Monat haben wir unter anderem
diese Immobilien erfolgreich vermittelt.

Nutzflache: ca. 22 m2

2 Blarordume, 2 Stellpldtze, Nutzung |zimmer: 1,00

von Teekiiche und WC Baujahr: 2008

...mehr Informationen unter Nettokaltmiete: € 400,00

www.maison-immobilien.de Courtage:

Hier ist noch ein
Platz frei fur Ihre
Werbeanzeige

Sie méchten Ihre Werbung in
unserem Magazin prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne! Ej

Telefon: 04181 - 9 42 43 44

21 | maison Immobilien GmbH



Harsefeld | Objekt-Nr. NW-9458 Harburg | Objekt-Nr. MZ-9504

VERKAUFT VERMIETET
Neuwertiges Kapitanshaus - Ab sofort-1-Zimmer Wohnung

erstklassige Lebensqualitat im Dachgeschoss

Wohnflache: ca. 186 m2 Wohnflache: ca. 50 m2

6 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, 1 Wohn-/Schlafzimmer, Schlafnische, | zimmer: 1,00
Vollbad, Gaste-WC, HWR, Ankleide, | |Kiiche, Duschbad, Abstellraum, PKW-
Abstellkammer, Doppelcarport Stellplatz

Zimmer: 6,00

Baujahr: 2015 Baujahr: 1930

Kaufpreis: € 849.000,00 Nettokaltmiete: € 460,00
...mehr Informationen unter

www.maison-immobilien.de

...mehr Informationen unter

Courtage: 3,00 % vom KP ; . .
www.maison-immobilien.de

Keine Courtage!

maison Immobilien GmbH

Bremer StraBe 7

21244 Buchholz

Telefon: 04181-9424344

E-Mail: info@maison-immobilien.de
www.maison-immobilien.de
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Anzeigen
Informationen zu Anzeigen (Formate, Preise, Termine, Ansprechpart-
ner etc.) erhalten Sie unter Tel. 04181-9424344

Leserbriefe
Leserbriefe und Anregungen senden Sie bitte an
info@maison-immobilien.de

Wichtige Hinweise
Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objekt-
bezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.
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BELLEVUE BUCHHOLZ

Best Property

Die néchste Ausgabe erscheint im Sommer 2022



