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Vorwort

von Jan Mettenbrink

Liebe Leser und Leserinnen,

Weihnachten steht vor der Tir und
das Jahr endet bald. 2020 hat uns als
Unternehmen

und die gesamte

Gesellschaft vor schwere Aufgaben
gestellt. Die Verdnderungen, die
sich durch Covid-19 ergeben haben,
konnten wir gut meistern. So sind wir
weiter erfolgreich fiir unsere Auftragge-

ber und Kunden tatig.

2020 hat sich aber auch aus rechtlicher
Sicht viel getan.

Im Juni 2020 hat der Bundesrat dem
Gesetzentwurf zur Neuregelung der
Verteilung der Maklercourtage
zugestimmt. Das sogenannte
Bestellerprinzip tritt ab 23.12.2020 in
Kraft. Das Gesetz sieht eine paritatische
Teilung der Provision bei Kaufvertrdgen
tiber Wohnungen und Einfamilienhduser
vor. Maison Immobilien arbeitet bereits
seit 2007 nach diesem Modell.

Bereits im  Januar wurde der
»Mietendeckel” in Belin beschlossen.
Das Ergebnis ist leider nicht das, was sich
die Verfasser davon erhofft haben. Statt
mehr bezahlbaren Wohnraum, sind die

Wohnungsangebote  inzwischen  um

livd
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tber 50% im Vergleich zum Vorjahr
eingebrochen.

2020 ist das
Geb3dudeenergiegesetz in Kraft getreten,

Zum 1. November
welches die Energieeinsparverordnung
(EnEV) ablost.

Ziel des GEG ist ein méglichst sparsamer
Einsatz von Energie, einschlieRlich
einer vermehrten Nutzung erneuerbarer
Energien. Neubauten ab 2021 midssen
dem neuen Standard entsprechen und
einen maximalen Endenergiebedarf von

45-60 kWh/m? im Jahr haben.

Bei Bestandsgebduden darf sich die
energetische Qualitat nicht
verschlechtern. Die oberste
Geschossdecke muss gedammt werden.
Neue Heizungen, die mit Ol oder festem
fossilem Brennstoff beschickt werden,
dirfen nur dann noch eingebaut werden
wenn der Warmebedarf anteilig auch
durch erneuerbare Energien gedeckt
wird.

Kapitalanleger koénnen steuerlich die
Kosten fur den Bau bezahlbarer
Mietwohnungen absetzen.

Fur Bauantrage, die nach dem 31.08.2018
dem 01.01.2022 gestellt
werden, kénnen jahrlich zuséatzlich 5% der

und vor

Sonderangebot bis 29.02.2021

Herstellungs- und Anschaffungskosten

einer neuen Mietwohnung geltend
gemacht werden. Die bestehende, lineare
Abschreibung von 2% gilt dabei parallel.
Fur die ersten vier Jahre kdnnen somit
insgesamt 28% der Kosten abgeschrieben

werden.

Die Sonderabschreibung ist an folgende
Bedingungen geknipft:

Gebdude
mussen dauerhaft fir zehn Jahre zu

Die  Wohnungen oder
Wohnzwecken vermietet werden.

Die Herstellungs- und Anschaffungskosten
liegen unter 3.000 € pro gm Wohnflache.
Die Bemessungsgrundlage fur die Ab-
schreibung ist auf 2.000 Euro gedeckelt.
Die Wohnungen oder Gebdude liegen
innerhalb der Grenzen der Europdischen
Union.

maison

Das gesamte Team  von

Immobilien  winscht |hnen  frohe
Festtage und einen guten Rutsch ins neue
Jahr, sowie viel Spal beim Lesen des
Immobilienjournals.
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Jan Mettenbrink | Geschaéftsfihrer
maison Immobilien GmbH

Besserw hnen -Besser leben!

A

Wertermittlung PLUS

fundierte Marktwertermittiung!

. statt € 350,- nur € 99,-

(bei Erteilung eines Makler-Allein-Auftrages kostenlos)

Telefon 04181 -9 42 43 44 - info@maison-immobilien.de
www.maison-immobilien.de
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SEEVETAL | Objekt-Nr.: JM-8434

Besondere Eignerwohnung zzgl. 3 Wohneinheiten auf Traumgrundstiick

Die Grundimmobilie wurde 1949 erbaut und bis 1999 mehrmals er-
weitert. Alle Wohnungen sind sehr gepflegt und wurden perma-
nent instandgehalten. Besonders imposant ist die Eignerwohnung
mit dem groRen Wintergarten und der Dachterrasse mit Blick in
den Garten. Ein GroRteil der Immobilie finanziert sich durch die
Mieteinnahmen der 3 weiteren Wohnungen.

Eignerwohnung: 178,00 gm, 4 Wohn-/Schlafrdume, groRer Winter-
garten, Kiiche, Bad en Suite, Dachterrasse, Duschbad, mdgliche
Mieteinnahme € 1.432,00 Monat/kalt

Der Wintergarten und die Kiiche sind mit hochwertigen Terrakotta
- Fliesen gefliest.

Der Wintergarten verfiigt liber eine Beschattungsanlage. Die Ein-
baukiiche ist hochwertig ausgestattet und verfiigt iiber eine Koch-
insel.

Das Kaminzimmer als Durchgangszimmer ist gefliest.

Das Schlafzimmer wurde jiingst renoviert und mit einem Tarkett-
boden ausgestattet.

Das Vollbad en Suite wurde teilweise renoviert.

Die groRe umlaufende Dachterrasse verfiigt liber eine separate
Treppe in den Garten und zum Teich.

Das Erdgeschoss ist komplett mit Feinsteinzeugfliesen gefliest.
Hier steht ein Hauswirtschaftsraum und 1 Gastezimmer mit
Duschbad zur Verfiigung.

2 - Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss: 48,50 gm, Wohnzimmer
mit offener Kiiche, Schlafzimmer, Duschbad. Derzeitige Kaltmiete
€ 510,00 mtl. Der Mietvertrag ist ... mehr Infos unter
www.maison-lmmobilien.de

maison Immobilien GmbH

Kaufpreis: 1.410.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1979

Grundstiick ca.: 3.130,00 m?
Wohnflache ca.: m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 134,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344
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Steigende Immobilienpreise trotz Corona

Wie sich der Imnmobilienmarkt nach der Corona-Krise entwickeln wird, wird zwischen Marktexperten
stark diskutiert. Wahrend die einen eine Nachfragedelle erwarten, denken andere, dass der Immobilien-
markt unverdandert bleibt. Bereits jetzt wird aber deutlich: die Preise fiir Immobilien steigen stetig an.

Die Immobilienpreise steigen trotz der
Corona-Pandemie weiter. Vor allem im
zweiten Quartal 2020 waren zum Bei-
spiel Eigentumswohnungen im Durch-
schnitt um 1, 3 Prozent teurer als noch
zu Beginn des Jahres. Der aktuelle
Wohn-Index des Forschungsunterneh-
mens F+B zeigt dazu im Vergleich zum

zweiten Quartal 2019 ein Plus von na-
hezu 6 Prozent.

Ubertroffen wurde das Plus bei den
Eigentumswohnungen diesmal Uber-
raschend von den Preissteigerungen
flir Ein- und Zweifamilienhduser. Diese
verteuerten sich im Vergleich zum Vor-

quartal um 2,9 Prozent und im Jahres-
vergleich sogar um neun Prozent. Un-
gewohnlich ist dieser Trend vor allem,
da die Preise flr Eigentumswohnungen
in Deutschland in den vergangenen
zehn Jahren fast immer deutlich stéarker
gestiegen sind als die flir Hauser.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.
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Preisanstieg bei Einfamilienhdusern

Ob der starke Preisanstieg bei den Ein-
familienhdusern auf eine aus der Coro-
na - Krise resultierende, erhéhte Nach-
frage zurlickzufiihren ist, etwa weil
Familien nach mehr Platz und Garten
suchen, dartiber macht der Wohn-Index
keine Angaben — auffallig ist der zeitli-
che Zusammenhang jedenfalls.

Kein Anstieg der Mieten

Anders als die Kaufpreise sind die Mie-
ten schon in den vergangenen zwei

aiEE -'

Jahren kaum noch gestiegen. Auch im
zweiten Quartal ging es bei den Neu-
vertragsmieten nur minimal nach oben.
Im Vergleich zum Vorquartal um 04
Prozent und im Jahresvergleich um ein
Prozent. Die Bestandsmieten verteuer-
ten sich im Vorjahresvergleich um 1,3
Prozent.

Seit gut zehn Jahren halt der Immobi-
lienboom in Deutschland nun schon
an. Eine Korrektur kdme also nicht
unerwartet. Die lange Zeit starke Kon-
junktur, steigende Einkommen und die
Wohnungsknappheit in Stadten haben

Foto: @ suwannar1981.gmail.com/Depositphotos.com

die Preise vielerorts enorm nach oben
getrieben. Auch machen niedrigen Zin-
sen Immobilienfinanzierungen gilinstig
und Investoren suchen verstarkt Rendi-
te im Wohnungsmarkt.

Sie spielen mit dem Gedanken Ilhr
Haus zu verkaufen und suchen jeman-
den der sich damit auskennt? Kontak-
tieren Sie uns! Wir helfen lhnen gerne.
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maison Immobilien GmbH



TOSTEDT | Objekt-Nr.: OB-8495

Fiir anspruchsvolle Familien: Einzigartiges EFH mit Garten, 2 Terrassen und

ELW im griinen Tostedt

Dieses wunderschone Einfamilienhaus mit der vermieteten Einlie-
gerwohnung wurde 1965 als Holzstanderwerk auf einem herrli-
chen Grundstiick errichtet. 2016 wurde die Immobilie saniert und
um einen Anbau erweitert. Die Fassade wurde mit einem Warme-
verbundsystem und modernen isolierverglasten Fenstern auf den
neusten Stand gebracht. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut
und die Badezimmer erneuert.

Erdgeschoss:

+ Anbau 71 gm mit offener Kiiche, Essbereich und Wohnzimmer
gefliest, mit modernen groRformatigen Feinsteinzeugfliesen

« 2 Schlafzimmer mit Auslegeware

+ Arbeitszimmer und HWR mit Laminat

+ Gaste-WC, Flur und Duschbad ebenfalls mit Feinsteinzeugfliesen
komplett renovierte ELW mit 2 Zimmer, Kiiche, Duschbad, WC, Ter-
rasse

Mieteinnahme p.a. € 7.560,- kalt.
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Dach-/Obergeschoss:
+ Flur und 2 Schlaf-/Studiordume mit Auslegeware

+ modernes Vollbad

Keller:

+ Heizungskeller

* Kellerraum

« groRer Kriechkeller

Grundstick:

« pflegeleicht angelegt und eingezaunt

+ zum Teil iiberdachte Siid-Terrasse mit Holzdeck, kleiner Lauben-
sitz

« 2. Terrasse vor Arbeitszimmer, Tiefgarage, 3er Carport

Technik:

«Olzentralheizung Bj. ca. 1983

- isolierverglaste Kunststofffenster

- das komplette Haus (ohne Keller) wurde 2016 ... mehr Infos un-
ter www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 799.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1964

Grundstiick ca.: 1.263,00 m?
Wohnfliche ca.: 330,00 m?
Zimmer: 10
Energieausweis: Verbrauch
Energietréger: Ol
Energieverbrauch: 75,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Heidi Hemp
@ 04181-9424341
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Verwandeln Sie lhre Terrasse in lhren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschdnen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. GenieBen Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frihjahrssonne, génnen
Sie sich eine sommerliche Auszeitim Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschiitzt und trotz-
dem drauBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei lhnen vor Ort!

Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholzi.d.N.

Telefon: 04181/280571

Telefax: 04181/280572

E-Mail: @retzlaff-rollladen.de

Web: n.retzlaff-rollladen.de

BUCHHOLZ IN DER NORDHEIDE
Objekt-Nr.: JM-8782

Das Stadthaus wurde 1983 gebaut und besticht
durch seine groRziigige Raumaufteilung.

Das Haus wurde 2009 komplett renoviert: Boden-
beldge, Malerarbeiten, Bader, Tiiren und Zargen
sowie die Kiiche wurden erneuert. 2019 wurde Grundstiick ca.: 182,00 m?

das Garagendach und die Giebelfenster erneu- Wohnfliche ca.: 147,00 m*
ert. Zimmer: 4

Erdgeschoss: Energieausweis: Verbrauch

« Flur, Géste-WC und Kiiche gefliest Energietrager: Gas

« helle moderne Einbaukiiche mit Vollausstat- Energle\::rbrauch: 104,25
tung und kleiner Speisekammer Ilf:\r,\\:ehr/ (irzef:i)zienzklasse' D
+ Wohn-/Esszimmer mit hochwertigem Laminat, 9 :
bodentiefe ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 439.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1983

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344

Ein Raumwunder fiir die Familie - einfach nur einziehen!

Unsere Rollldden sind wahre Multitalente: Sie schtzen lhre
Privatsphare, machen lhr Zuhause viel sicherer, sperren Ldrm
und Kélte aus, bewahren Rdume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten lhnen Unterputzsysteme fir Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollladen aus Aluminium zum
Nachristen. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Ihr Wohnkomfort noch gréBer. RETZLAFF bietet |hnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:

Mo -Do: 07:30- 16:00 Uhr
Fr: 07:30-12:30 Uhr
Sa: 10:00- 14:00 Uhr

Foto: heroal

| Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de

maison Immobilien GmbH

Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!
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Leserbrief

Unsere Antworten auf |hre Fragen

Leserbrief vom 17. September
2020

Sehr geehrter Herr Mettenbrink,

vor zwei Tagen erhielt ich Thr Magazin
08/20 ,,Immobilien in Ihrer Region” als
Werbeeinwurf in meinem Briefkasten.
Vielen Dank dafr.

Auf der Vorderseite stach mir der Titel
eines innenstehenden Berichtes ,Die
Immobilie in der Scheidung” sofort ins
Auge. Ich nahm mir Zeit und las diesen
aufmerksam.

Darauf méchte ich Ihnen mit meinem
Kommentar antworten und zusétzlich
lhr Bewusstsein wecken und Sie
ermutigen, mir und sicher vielen
anderen, denen es dhnlich ergeht,
Aufmerksamkeit zu schenken und
womoglich mit diesem Thema in die
Offentlichkeit zu gehen und zu helfen.

Im Jahr 2005 haben mein damaliger
Ehemann und ich viel Geld in die
Kommune investiert i
Grundstiick gekauft.
Darauf lieRen wir, flir uns und unsere
Kinder, ein  kleines  modernes
energiefreundliches Einfamilienhaus
bauen.

Wir entschieden uns damals aufgrund
der Infrastruktur, Bahnanbindung,
Kindergdrten, Schulen und der
ausgeschriebenen Familienstadt
bewusst fiir Buchholz.

und ein

10 Jahre spater mussten wir das Haus
aufgrund von Trennung verkaufen.
Aus der Traum vom Eigenheim.

Da unsere Kinder mittlerweile
Kindergarten und Schule besuchten,
sozial gut vernetzt waren, wie wir
als Eltern auch, wollten wir gern in
Buchholz bleiben. Mit einer groRen
Portion Gliick konnte ich damals eine

08 |
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Wohnung in einem annehmbaren
Gebiet mit fuRlaufiger Bus- und Schul-
anbindung, anmieten. Die Mietpreise
erhdéhen sich regelmdRig und mein
Vermieter kiindigte mir an, wegen
Eigenbedarf uns das Mietverhdltnis zu
kiindigen. Heute, 2020, ist es schier
unmoglich, bezahlbaren Wohnraum
annehmbaren Umgebung
und auch GroRe anzumieten. Die
Mietpreisexplosion in den letzten
5 Jahren ist extrem hoch. Ich bin in
ungekiindigter Stellung in Hamburg
seit vielen Jahren, arbeite bewusst
so viele Stunden, dass ich fir mein
Kind am Nachmittag da sein kann und
meiner Verantwortung als Mutter
gerecht werde. Ein Spagat, zum einen
vom Zeitmanagementaufwand und
zum anderen aus finanzieller Sicht.
Nun versuche ich bezahlbaren,
annehmbaren Wohnraum (50 bis ca.
65 Quadratmeter) flir mein Kind und
mich als geschiedene Frau in Buchholz
und Joder Umgebung zu finden. Es
gibt keinen.

in einer

Ganz sicher bin ich nicht die einzige,
der es so geht.

Die  Neubauten und massiven
Lickenbebauungen nehmen kein
Ende, die Mieten sind aber fiir mich
nicht erschwinglich. Sozialwohnungen
gibt es wohl, aber die Warteliste bei
Sozialwohnungen liegt bei tiber 1000
Anmeldungen von Familien.

Ilhr Magazin ist hiibsch gestaltet, auch
die Inhalte und die Zielgruppe ist
genau definiert. Ist |hnen bewusst,
dass Sie uns, die, die einmal Geld der
Kommune gegeben haben, vergessen?

lhre Meinung interessiert mich sehr.
Ich hore gerne von lhnen und freue
mich Gber einen Austausch. Wie kann
ich mit meinem schulpflichtigen Kind
adaquaten Wohnraum finden, der
mich vielleicht auch, sobald meine

Tochter auszieht wg. Studium o0.3. hier
bleiben Idsst.

Danke fiir lhre Aufmerksamkeit!
Mit freundlichen GriiRen

FamilieT.

Antwort von Jan Mettenbrink
Sehr geehrte Frau T.,
vielen Dank fir Ihren offenen Beitrag.

Ich kann Sie sehr gut verstehen
und wirde auch herzlich gerne die
Situation verandern.

Nur leider kann ich das nicht. Die
Preisentwicklung auch bei Mieten
kbnnen wir als Makler nicht
beeinflussen. Die Baukosten werden
durch die immer schédrfer werdende
Energieeinsparverordnung permanent
hoher.  Zusdtzlich  steigen  die
Grundstiickspreise. Das Angebot an
freien Mietwohnungen ist knapp und
der Bedarf ist hdher als das Angebot.

Solange die Politik weiter hohere
Bauauflagen macht und
Gemeinde- bzw. Stadtgrundstiicke
ausschlieBlich gegen Hochstgebot
verkauft werden, ist mit einer
Reduzierung der Wohnkosten nicht zu
rechnen.

Unser Kerngeschaft ist der
Immobilienverkauf, daher liegt auch
hier der Fokus unseres Magazins.

Freundliche GriiBe
f / /j

Jan Mettenbrink
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BUCHHOLZ | Objekt-Nr.: NW-8821

s

Singles aufgepasst - frisch renovierte Wohnung

Diese frisch renovierte Einzimmerwohnung befindet sichim 1.
Obergeschoss und ist iiber das Treppenhaus zu erreichen.

Die Wohnflache von ca. 34 m? verteilt sich wie folgt:

« Wohn-/Schlafzimmer, heller Vinylboden, Tischplatte mit Unter-
schrank

» neue Einbaukiiche, helle Fronten, Waschmaschine, Kiihlschrank
mit Eisfach

« Duschbad, komplett renoviert, moderne Bodenfliesen in Holzop-

tik
* Flur, heller Vinylboden, begehbarer Einbauschrank
» Loggia, iiberdacht, Blick ins Griine, Stidausrichtung

Des Weiteren stehen folgende Raumlichkeiten zur Verfiigung:
+ Dachboden als Abstellraum ca. 8 m?

« Trockenraum mit Wascheleinen

« Fahrradkeller

Technik:
« Gegensprechanlage

Diese Wohnung ist perfekt fiir Singles, die eine zentrale Wohnung

in Buchholz suchen und trotzdem auf eine ruhige Lage wert legen.

Fiir Pendler nach Hamburg ebenfalls ideal! ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Licht ! Planung und Gestaltung fiir den dffentlichen/privaten Raum

LA LT

Licht Ziesenifl

Mietpreis: 449,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1982

Wohnflache ca.: 34,00 m?
Zimmer: 1

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 122,9
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Nina Wendt
2 04181-9424330

Dipl. Ing. Carsten Ziesenil
Mobil-Telefon 0173 - 85 41 102 carsten.zieseniss@t-online.de

maison Immobilien GmbH
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Scheininteressenten -
So sortieren Sie sie frithzeitig aus

Kaum haben Sie lhre Immobilie inseriert, stehen Telefon und E-Mail-Postfach nicht mehr still. Doch woher
wissen Sie, wer von den zahllosen Interessenten wirklich an lhrer Inmobilie interessiert ist? Kein Verkaufer
mochte Zeit an unndtige Besichtigungen verschwenden - mit Leuten, die sich die Immobilie eigentlich gar
nicht leisten konnen, oder die sie ohnehin nicht kaufen, sondern nur mal besichtigen mochten. Hier ein paar
kleine Tricks, wie Sie die Spreu vom Weizen trennen.

Nicht alle, die eine Immobilie besichti-
gen, haben die Absicht, diese auch zu
kaufen. Da gibt es zum einen die soge-
nannten Besichtigungstouristen: Men-
schen, die in Ihrer Freizeit gerne Immo-
bilien besichtigen. Dazu kommen aber
auch noch Interessenten, die sehr wohl
ernsthafte Kaufabsichten verfolgen,
denen es aber an Kaufkraft oder Kre-

ditwiirdigkeit fehlt. Ein groBes Argernis
fur Sie als Verkaufer, denn das alles ver-
zégert den Verkauf Ihrer Immobilie. Die
unterschiedlichen Typen von Scheinin-
teressenten sind selbst mit geschultem
Auge schwer zu erkennen. Allerdings
gibt es einige Tricks, um den Kreis der
Interessenten auf sinnvolle Weise zu
filtern.

Darum aussagekriftiges Exposé

Ein exzellentes Exposé leistet |hnen auf
der Suche nach qualifizierten Interessen-
ten grol3e Dienste. Denn je mehr Fragen
das Exposé beantwortet, desto leichter
kdnnen Interessenten entscheiden, ob die
Immobilie ihren Wiinschen und Bedirfnis-
sen entspricht. Wird hingegen durch die

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in |hrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.

10 |
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Fotos und Beschreibungen im Exposé ein
falscher — oder nur ein sehr ungenauer -
Eindruck erweckt, werden Sie bei Besichti-
gungen oft den Satz zu héren bekommen:
.Das habe ich mir anders vorgestellt.”

Eine Moglichkeit, mehr {ber den Interes-
senten zu erfahren, bieten 360-Grad-Touren.
Denn bereits bei einer solchen virtuellen
Besichtigung lassen sich die Aktivitdten des
einzelnen Interessenten erfassen. Zum Bei-
spiel kann zundchst nur ein Zimmer, etwa
das Wohnzimmer, fiir alle Interessenten frei-
geschaltet sein. Wer einen Rundgang durch
die gesamte Immobilie erleben madchte,
muss die anderen Rdaume durch Angabe
seiner E-Mail-Adresse freischalten. Besich-
tigungstouristen méchten das in der Regel
nicht. Auch gibt die Intensitat, mit der ein
Interessent die einzelnen Raume besichtigt,

sty

Aufschluss dariiber, wie sehr er an der Im-
mobilie interessiert ist.

Mit ein paar Fragen und Tricks entlarven
Sie Scheininteressenten

Mit Hilfe der E-Mail-Adresse konnen Sie
dartiber hinaus durch klarende Nachfragen
einen Eindruck gewinnen, wie ernsthaft ein
Interessent an lhrer Immobilie interessiert
ist. Fragen Sie zum Beispiel danach, wie
seine Wunschimmobilie aussieht, wie lange
er schon sucht, ob die Finanzierung schon
steht. Je klarer die Antworten, desto ein-
deutiger ist auch das Interesse. Profi-Ma-
kler fihlen auch in einem Telefonat dem
Interessenten auf den Zahn und erkennen,
ob er als Kaufer infrage kommt.

Und noch ein kleiner Tipp flir einen Testbal-

Foto: @ mast3r/Depositphotos.com

lon: Da Besichtigungstouristen ihr Hobby
gerne auf den freien Tag legen, bevorzugen
sie Termine am Wochenende. In der Woche
nehmen Sie sich selten Zeit. Bei ernsthaften
Interessenten ist das anders. Sie schaufeln
sich auch unter der Woche Zeit flir einen
Besichtigungstermin frei. Wenn Sie also
keine Termine am Wochenende anbieten,
springen Besichtigungstouristen oft ab.
Profi-Makler haben durch ihre langjahri-
ge Erfahrung ein Gefiihl dafiir entwickelt,
wer ernsthaftes Interesse bekundet und
wer nicht. Sie wissen aber auch, dass es
im Zweifelsfall besser ist, einem Besich-
tigungstouristen das Haus zu zeigen, als
einen Kaufer zu verlieren.

Sie wollen lhre Zeit nicht mit Scheininter-
essenten vergeuden? Wir helfen lhnen, tat-
sichliche Kaufinteressenten zu erkennen.

| 11
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Gemeinsam

verwirklichen wir
Thre Wohntrdume.

TESTURTEIL
ZUM KUNDENSERVICE

exzellent

ServiceRating 'K

Ob Eigentumswohnung, Haus oder Grundstiick: Die eigenen vier
Wande sind eine Investition in die Zukunft. Ein Ort zum Wohnen,
Leben und Wohlfiihlen — jetzt und im Alter. Wir unterstiitzen Sie

mit individuellen Finanzierungskonzepten bei der Verwirklichung

Deutsche
Vermogensberatung

Vermogensaufbau fiir jeden!

BUCHHOLZ
Objekt-Nr.: JM-8709

Viel Platz mit guter Substanz!

Kaufpreis: 389.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1968

Grundstiick ca.: 1.332,00 m?
Wohnfliche ca.: 136,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 198,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Der Bungalow wurde 1969 gebaut und laufend
Instand gehalten. Er befindet sich in einer reinen
Anliegerstrale im beliebten Ortsteil Holm - Sep-
pensen.

Erdgeschoss:

« groe Kiiche mit Sitzmdglichkeit, Einbaukiiche
mit Elektrogeraten

+ Wohn-/Esszimmer mit Auslegeware, Holztafel-
decke mit Einbauleuchten

« drei Schlafzimmer mit Auslegware

+ Duschbad im Stil der 70er Jahre

+ Wannenbad ... mehr Infos unter

www.maison-Immobilien.de Jan Mettenbrink

@ 04181-9424344

12 |

maison Immobilien GmbH

Ihrer Wohntraume und legen so den wichtigsten Grundstein fiir lhr
neues Zuhause. Kommen Sie jetzt vorbei und lassen Sie sich beraten.
Ich freue mich auf Sie!

Biro tir
Deutsche Vermdgensberatung

Holger Kriiger e.K.

Bremer Str. 29-31
21244 Buchholz in der Nordheide
Telefon 04181 9289586

Holger.Krueger@dvag.de

G ﬁﬁ:

-y
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BUCHHOLZ IN DER NORDHEIDE | Objekt-Nr.: MZ-8593

***Charmantes Reihenhaus nahe der Innenstadt***

Dieses Reihenendhaus wurde 1978 auf einem ca. 462 m? groRen
Grundstiick errichtet.

Die Wohnflache von ca. 130 m? bietet mit der gut durchdachten
Raumaufteilung ein optimales Wohnerlebnis fiir Familien.
Erdgeschoss:

+ Kiiche im Stil des Baujahres, mit hellen Fronten und Vollausstat-
tung, hell gefliest, Heizung

+ Wohn-/Esszimmer mit bodentiefen Fenstern, Kamin, Parkettbo-
den, Zugang zur Terrasse

+ Windfang

+ Gaste-WC im Stil des Baujahres

» Abstellraum

Obergeschoss:

« 3 helle, freundliche Zimmer mit Laminat, eins davon mit boden-
tiefen Fenstern

+ Vollbad, hell gefliest, Eckbadewanne, Dusche, Handtuchwarmer
- Spitzboden ausgebaut, mit Fenstern versehen

Grundstiick:

- pflegeleicht angelegt und eingezaunt

* Terrasse mit Markise

+ Gartenhaus, Garage, Schuppen

Technik:

« Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik Bj. 1995

- teilweise isolierverglaste Kunststofffenster, teilweise Mahagoni
Fenster

Wenn Sie groBziigig und in Innenstadtnahe wohnen mdchten und

Renovierungsarbeiten nicht scheuen, ist dieses Objekt die passen-

de Immobilie fiir Sie! ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 439.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 462,00 m?
Wohnflache ca.: 130,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 185,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Michelle Zahn
2 04181-9424346

maison Immobilien GmbH
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aussichten

Haferflockenplatzchen
Das Keksrezept fir den Winter

Zutaten fir ca. 30 Platzchen:
75 g Butter

75 g braunen Zucker

1Ei

100 g gemahlene Haferflocken
75 g gemahlene Mandeln

1 gestr. TL Backpulver

50 g Vollmilch-Kuvertiire

Utensilien:
Backblech, Rihrschissel, zwei
Rihrstébe, Mixer, kleine Schiissel,

Frischhaltefolie, Backpapier, scharfes
Messer, Brett, kleinen Topf und Schale
fir ein Wasserbad

Schitt fiir Schritt Anleitung:

1. Gib 75 g Butter in eine Rihrschiissel
und rihre bis sie geschmeidig ist.

2. Rihre langsam weiter und gebe
75g Zucker hinzu.

3. Flige nun das Ei hinzu und verriihre
die Masse fiir ca. eine halbe Minute.

4. Dann die Haferflocken, Backpulver
unddiegemahlenenMandelnlangsam
hinzugeben und verriihren.

5. Den Teig zu einer Rolle formen
(a. 30 cm lang) und in
Frischhaltefolie einwickeln.

6. Den Teig fir mindestens 4
Stunden  im  Kihlschrank  gut
durchkiihlen lassen (Tipp: Fir ca. 1,5
Stunden ins Gefrierfach).

7. Wenn die Teigrolle gut
durchgekiihlt ist, heize den Backofen
auf 180° Ober- und Unterhitze vor
(160° Umluft).

8. Lege ein Backblech mit Backpapier
bereit.

9. Hole den Teig aus dem Kiihlschrank
und entferne die Frischhaltefolie.

10. Schneide mit einem scharfen
Messer etwa 1cm dicke Scheiben von
der Rolle und lege sie direkt auf das
Backblech. Lege die Scheiben nicht zu
dicht aneinander.

11.Wenn ein Backblech voll ist,
kommt es fir ca. 12 Minuten auf
mittlerer Schiene in den Ofen. In der
Zwischenzeit kann das ndchste
Backblech vorbereitet werden.

15. Wenn die Platzchen fertig sind,
zerkleinere die Vollmilch-Kuvertiire
auf einem Brett und schmelze sie im
Wasserbad.

16. Die Plaétzchen kénnen nun mit der
Schokolade verziert werden. Lege sie

zuriick auf das

zum  Trocknen
Backpapier.

17. Sobald die Kuvertire fest ist, sind
die Pldtzchen bereit zum Vernaschen.
Sie kbnnen bis zu drei Wochen in
einer Dose aufbewahrt werden.

Nun wiinschen wir lhnen guten
Appetit und eine schéne Adventszeit!

| 15
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I, IL SOLE  DRIVE IN... 7y
IL SOLE  T0 6O... 9 1y

Py, ; JEDEN TAG AB 12:00 UHR
(AUSSER MONTAGS - RUHETAG)

1 L 5 O L £
g RUCOLASALAT MIT PARMESAN 10,50 7 WITELLO TONNATO 11,00
AHT!PASI 0 ITALIANO 10,50 / MOZZARELLA CARPRESE 11,50 / ITALIENISCHER GEMISCHTER SALAT 10,50
TOMATENSAIAT MIT OLIVENOL AUS EIGENER HERSTELLUNE 50
BUFALA MIT KIRSCHTOMATEN UND BASTLIKUM 14,00

RINDER GARPAGGIO MIT RUCOLA UND PARMESAN 12,00
ERATINIERTER ZIEGENKAST MIT SAIAT 10,50 / THUNEISGH TARTAR MIT AVOGADO 16,00 /
BUTFALA MIT KIRSCHTOMATEN UND BASILIKUM 14,00

KLEINE MITTELMEER GALAMARETTI VOM GRILL MIT OLIVENOL LIMONE 12,50
TOMATENSUPPE MIT FRISGHEM BASILIKUM 7,50 / EDEL-BOUILIARAISSE 14,50 / TOSKANISCHE LINSENSUPPE 6,00

SPAGHETTI SCAMPY 16,50 [ SPAGHETTI PROMODORO 14,50 / SPAGHETTI CARBONARA 14,50
SPAGHETTI BOLOGNESE 14,50 / PENNE RINDERSPITZE 18,50 / SPAGHETTI PESTO 14,50
SPAGHETTI OLIO PEPE 14,50 / SPAGHETTI VEGAN MIT GEMUSE 14,50 / SPAGHETTI 1/2 LANGUSTE 27,50
SPAGHETTI VONGOLE 23,00 / IAGHS IASAGNE 15,00 / PENNE ARRABBIATA 14,50
LASAGNE VEGETALE 15,50 / TAGIATELLE TRUFFEL 21,50 / PENNE GORGONZOIA 14,50

PIZZA PANE 10,00 / PIZZA MARGHERITA 11,00 / PIZZA SALAMI, PIZZA PROSGIUTIO, PIZZA FUNGHI 12,00
PIZZA HAWAIT, PIZZA MOZZARELLA 13,00 / PIZZA VEGETALE, PIZZA TONNO E GIPOLLA, PIZZA CAPRIGGTOSA,
PIZZA GALZONE, PIZZA QUATTRO STAGIONI 14,00 / PIZZA SAN DANIELE, PIZZA PARMA, PIZZA IACHS CREME FRAICHE 19,00
PIZZA NAGH WUNSCH

LAGHS VOM GRILL 15,00 / SCAMPI AN SPIESS 24,00 / THUNFISGH VOM GRILL 23,00
DORADE VOM GRILL 25,00 / MIESMUSCHELN TOMATEN-WEISSWEIN 19,00
GAMBERONT VOM GRILL 45,00 / CALAMARETTI VOM GRILL 12,50

RINDERFILET VOM GRILL MIT PEEFFERSAUCGE UND GORGONZOIA 34,00 / LAMMEARREE 29,00
TIRAMISU 6,00 / BABA NAPOLETANI 7,00 / MOUSSE CIOCCOLATO 5,50

BAMBINI (AILE KINDERGERICHTE 10,00)
PIZ7A PASTA / SPAGHETTI BOLOGNESE / GARFIELD [ASAGNE / SPAGHETTI PROSCIUTTO-PANNA / SPAGHETTI PROMODORO

H. PROSICCO 7,50 / PINOT 6RIGIO (1,5 L) 9,50 / CABIRNET (1,5 1) 9,50
Fl. NERO D * AVOLA 9,50 /T GATARRATO 9,50 / FL. CHARDONNAY 9,50
FL. [AS MULAS WEISS ODER ROT 9,50 / FL. MANDORLO 9,50 / FL. PRIMITI VO 9,50

ALS BESONDEREN SERVICE BRINGEN WIR IHNEN DAS ESSEN AUCH GERNE NACH HAUSE
TELEFONISCHE BESTELLUNG UNTER 04181 / 97708

—

ONUNE GBER  [©) RISTORANTE.ILSOLE [  RISTORANTE IL SOLE BUCHHOLZ

16 | maison Immobilien GmbH



HANDELOH (HOCKEL)
Objekt-Nr.: KH-8252

Baugrundstiick in gewachsener, ruhiger, idyllischer
Wohnlage

Umliegende Bebauung: Einfamilienhauser Kaufpreis: 120.000 €
Bebauung: WRIo, GFZ 0,06, Bebauungsplan Nr. 3 Kéufercourtage: 3,48 % inkl.
"Flidderberg", BauNVO 1977, Einfamilienhaus Mwst.

mit ELW in eingeschossiger Bauweise zzg|. Grundstiick ca.: 2.000,00 m?
Dachgeschoss, keine Gestaltungsvorschrift,

mind. 3.000 gm Klaus Hildebrandt

Bebauungsmaglichkeit: Bungalow mit 3-4 Wohn- | ‘@& 04181-9424350
und Schlafraumen, GFZ 129 m?, ergibt ca. 103
m2 WHl.

Grundstiick: Es sind 2.000 m? Grundstiick von ei-
nem 5.083 m? Gesamtgrundstiick mit WEG-Tei-
lung abgetrennt.

ErschlieBung: Das Grundstiick ist erschlossen
(kein Kanalanschluss, eine neuwertige Bio - ...
mehr Infos unter www.maison-Immobilien.de

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Verkaufen Sie kurzfristig lhre Immobilie.
Wir kaufen sofort.

FERT Nl el . nis

\_-‘11\

aussichten

schnelle Abwicklung! kurzfristige Zahlung!

Immobiengessisentmer WWwW.m8-immobilien.de/hamburg

maison Immobilien GmbH | 17
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Auch bei hoher Nachfrage verkauft
eine Immobilie sich nicht von allein

Die Nachfrage am Immobilienmarkt ist derzeit fast iiberall hoch. Da scheint es nicht schwer zu sein,
Interessenten zu finden und das eigene Haus zu verkaufen. Das mag in manchen Fillen stimmen - aber
nur, wenn lhnen der erzielte Verkaufspreis egal ist. Hinter jedem erfolgreichen Verkauf, bei dem in ange-
messener Zeit ein optimaler Preis erzielt wird, steckt in aller Regel eine Menge Arbeit.

Welches sind nun die einzelnen Schritte
in einem erfolgreichen Verkaufsprozess?
Beginnen wir mit einer der entscheiden-
den Grundvoraussetzungen — der Bestim-
mung des aktuellen Marktwerts der Im-
mobilie. Allerdings: wer sich nicht taglich
damit beschaftigt, kann in der Regel nicht
wirklich einschétzen, wie sich Faktoren
wie Lage, GrundstiicksgroRe, Wohnflache,
Art der Immobilie, Ausstattung, Baujahr,

durchgefiihrte Renovierungen etc. unter
Berlicksichtigung der aktuellen Marktlage
auf den Wert einer Immobilie auswirken.

Immobilienbewertung und Preisfindung

Wer aber nicht weil3, wie viel seine Immo-
bilie eigentlich wert ist, findet auch keinen
passenden Angebotspreis und kann sich
erst recht keine sinnvolle Preisstrategie

tberlegen. Der Angebotspreis ist aus
mehreren Grinden, die hier nicht naher
ausgeftihrt werden kdnnen, entschei-
dend. Wird er falsch gewdhlt, kann das
den ganzen Verkaufsprozess enorm be-
eintrachtigen. Im schlimmsten Fall finden
Sie erst gar keine Interessenten, geraten
dann nach Monaten der Vermarktung un-
ter Zeitdruck und miissen die Immobilie
schlieBlich unter Wert verkaufen.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen
Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder Steuerberater kldren.

maison Immobilien GmbH

18 |



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

aussichten

Unterlagen, Exposé,
Besichtigungsmanagement

Ist der richtige Einstiegspreis gefunden,
stehen als nachstes weitere wichtige Ar-
beitsschritte an: Verschiedene Unterlagen
mussen zusammengesucht oder bei un-
terschiedlichen Amtern und Behérden be-
antragt werden. Beispielsweise muss bei
der Besichtigung unbedingt ein Energie-
ausweis vorliegen. Auch Grundbuchaus-
zug, Bauplane, Flurkarte und noch einige
andere Dokumente sind flir den Immobili-
enverkauf erforderlich.

Als Ndchstes muss die Immobilie profes-
sionell prasentiert werden, mdglichst mit
einem Exposé, das so gestaltet wird, dass
es auf Anhieb die richtige Zielgruppe an-
spricht. Das spart Eigentlimern unnétigen

E-Mail-Verkehr, Telefonate und Besichti-
gungen, weil das Exposé bereits alle wich-
tigen Informationen enthélt und weil dar-
aus ersichtlich wird, ob die Immobilie zum
Beispiel flr junge Familien, Senioren oder
Investoren geeignet ist.

Auch das Besichtigungsmanagement
sollte wohl lberlegt sein. Massenbesich-
tigungen ersparen viele Einzeltermine.
Aber wie wahlt man, wenn viele Inter-
essenten auf einmal erscheinen, unter
ihnen den passenden Kaufer aus? Dazu
muss in einem nachsten Schritt auch die
Bonitat der Interessenten Uberprift wer-
den. Auf3erdem ist es wichtig, den richti-
gen Umgang mit Interessenten zu finden,
die Méangel beanstanden oder den Preis
vor dem Vertragsabschluss nach unten
verhandeln wollen.

Foto: @ Peggy und Marco Lachmann-Anke/Pixabay.com

Jeden dieser Schritte im Verkaufspro-
zess konnen Sie sicherlich auch alleine
gehen. Aber flr Profi-Makler handelt es
sich dabei um ihr tégliches Geschéft.
Ein Profi-Makler weil3, worauf es bei
der Bewertung der Immobilie ankommt,
welche Unterlagen fiir den Verkauf wich-
tig sind, wie man mit einem Exposé die
richtigen Interessenten anspricht, wie
man Besichtigungen optimal organisiert
und unter mehreren Interessenten den
geeigneten Kaufer auswahlt. Er ist ein
Garant dafiir, dass der Verkauf Ihrer Im-
mobilie so ablduft, wie Sie sich das vor-
stellen.

Mdachten Sie sich zum Verkauf lhrer Im-
mobilie unverbindlich beraten lassen?
Kontaktieren Sie uns. Wir helfen lhnen
gern.

| 19
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BUCHHOLZ
Objekt-Nr.: KH-8124

TOP-Bauliicke fiir einen Bungalow in ruhiger, zentraler

Wohnlage mit Siid/Westausrichtung

Sie wollen die Bauherren sein?
Wir bieten Ihnen dieses Grundstiick fiir einen

hochwertigen und anspruchsvollen Bungalow Mwst.

an. Grundstiick ca.: 420,00 m?

Sichern Sie sich dieses schone Grundstiick und
bauen Sie einen Bungalow mit uns.

Umliegende Bebauung: Wohnbebauung
Bebauung: Die Bebaubarkeit orientiert sich an
§34 BauGB. Demzufolge ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die iiberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfiigt.
Bauvorbescheid: Bauvorbescheid vom 6. Fe-
bruar 2020 ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

BUCHHOLZ | Objekt-Nr.: KH-8881

TALISHAUS 3-Zi-Bungalow 103 E in KFW-55 direkt in Buchholz in ruhiger,

gewachsener Wohnlage

Lust auf ein Holzhaus und Sie mdchten in einem TALISHAUS Bun-
galow wohnen? Wir bieten lhnen dieses ebene Grundstiick fiir ei-
nen hochwertigen TALISHAUS Bungalow 103 E an. Der hier darge-
stellte eingeschossige TALIHAUS Bungalow 103 E ist ideal fiir 2-3
Personen. Leistungsumfang Blockhausbausatz inkl. Frachtkosten
und Sonderausstattung. Erweiterte AuBendichtmontage inkl.
Kran. Innenmontage (Trockenbau inkl. Blower Door Test). Erdar-
beiten inkl. Baustelleneinrichtung (vor Bodengutachten) Klimabo-

denplatte ohne FuRbodenheizung im EG Klempnerarbeiten / Dach-

rinnen Elektroarbeiten Vestaxx Infrarotscheibenheizung komplett
PV Anlage zur Eigennutzung 5 kw Sanitérinstallation laut Zeich-

nung inkl. Objekte Warmwasserbereitung iiber eine Brauchwasser-

warmepumpe Estricharbeiten im Erdgeschoss entfallt Fliesenar-
beiten 55m? (Material 25,- per m? in fertiger Arbeit) Bodenbeldge

50m? (Material 25,- per m? in fertiger Arbeit) Maler auRen (grundie-

ren, 2 Anstriche inkl. Fensterbekleidung) Maler innen (Q2 Spach-
tel malerfertig inkl. 2 Anstriche

20 |
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Kaufpreis: 166.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.

Klaus Hildebrandt
2 04181-9424350

deckend) Schornstein inkl. Verkleidung (fiir einen Kaminofen als
Option) Dienstleistungspaket ( LBO Bauleitung, Geriist, Service
Pauschale). Bauplanung inkl. Zeichnung, Statik und Bauantrag
Rundum - Sorglos-Paket Sicherheit garantiert, mit Brief und Sie-
gel! Inkl. Qualitétssicherung durch unabhzngige und neutrale TOV
- Siid - Begleitung ist Garant fiir eine sorgfaltige Bauausfiihrung.

Gewahrleistungsversicherung 6 Monate Bauzeitgarantie, 12 Mona-

te Festpreisgarantie, inkl. Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtver-
sicherung. Preis TALISHAUS Bungalow 103 E schliisselfertig inkl.
Grundstiick mit 420 m?, Erstellung gemaB aktueller Bauleistungs-
beschreibung mit Holzfassade in KFW-55 Ausfiihrung, inkl.
5.000,00 Pauschale fiir Erdarbeiten, zzgl. Baunebenkosten, Haus-
anschlussgebiihren, AuBenanlage, Notar-und Gerichtskosten, Be-
hordengebiihren, zzgl. Carport- oder Garagenanlage. Weitere De-
tails zur Bebauung und Gesamtkostenermittlung klaren wir gerne
... mehr Infos unter www.maison-Immobilien.de

‘l:"‘a e

&M

Kaufpreis: 389.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2021

Grundstiick ca.: 420,00 m?
Wohnflache ca.: 84,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: liegt zur
Besichtigung vor

Klaus Hildebrandt
2 04181-9424350
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BUCHHOLZ (TRELDE) | Objekt-Nr.: NW-8868

Kinderfreundliche Wohnung mit guter Anbindung

Diese gerdumige 4,5 - Zimmer - Erdgeschosswohnung befindet
sich in einem Mehrfamilienhaus, welches im Landhausstil erbaut
wurde.

Die Wohnflache von ca. 130 m?2 verteilt sich wie folgt:

+ 4,5 Wohn-/Schlafzimmer, heller Laminatboden

« Kiiche, vollausgestattet, gefliest, durch Leichtbauwand vom
Wohnbereich abgetrennt

« Gaste-WC, beige Fliesen, Waschmaschinenanschluss

» Vollbad, beige Fliesen, im Stil des Baujahres

+ Abstellraum

Des Weiteren werden folgende Einrichtungen zur Nutzung zur Ver-
fligung gestellt:

» ca. 40 m? Garten mit Gartenhaus

+ Waschcenter mit Waschmaschine und Trockner

LUXURY PLACEMENT

15

(entsprechende Geldmarken konnen vom Hausmeister erworben
werden)
+ 2 AuRenstellplatze

Technik:
+ Alle Fenster sind mit AuRenrollladen versehen
» Die Heizung wurde im September 2019 erneuert

Die Wohnung ist ab dem 1.12.2020 verfiigbar.
Der Mietvertrag wird tiber eine Mindestlaufzeit von 2 Jahren abge-
schlossen.

Die Wohnung ist ideal fiir Familien mit Kindern, die auf eine gute
Anbindung Wert legen und sich in einer Iandlichen Umgebung
wohlfiihlen. ... mehr Infos unter www.maison-Immobilien.de

Mietpreis: 950,00 € p.M. zzgl. NK
Baujahr: 1992

Wohnflache ca.: 130,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 104,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Nina Wendt
2 04181-9424330

Mode & Accessoires mit Stil
Folgen Sie uns auf [

Ich freue

mich auf Sie
lhre Antje Borgwardt

21244 Buchholz + Lindenpassage 13a * Tel.: 04181 / 91 99 -313

maison Immobilien GmbH
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WENZENDORF
Objekt-Nr.: MZ-8485

Schones Einfamilienhaus auf idyllischem

Waldgrundstiick

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1999 in
massiver - klinker Bauweise mit roten Tondachp-
fannen von Viebrock erstellt. Es befindet sich
auf einem groRen, idyllischen Waldrundstiick in
ruhiger Wohnlage.

Die Wohnflache von ca. 99 m? verteilt sich wie
folgt auf zwei Ebenen:

Erdgeschoss:

+ komplett weil-meliert gefliest

+ neuwertige Kiiche mit modernen, magnolie-
matten Fronten, Arbeitsplatte in Nusshaum -
dunkel, Vollausstattung, ausziehbarer Esstisch,
FuBbodenheizung

+ Wohn-/Esszimmer mit dreifliigeliger ... mehr
Infos unter www.maison-Immobilien.de

Kaufpreis: 396.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1999

Grundstiick ca.: 1.993,00 m?
Wohnflache ca.: 99,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 68,33
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Michelle Zahn
2 04181-9424346

HANDELOH (HOCKEL)
Objekt-Nr.: JM-8411

Natiirlich und modern - das perfekte Zuhause fiir die

ganze Familie!

Fiir Naturliebhaber ist dieses im Jahr 2001 fertig-
gestellte Einfamilienhaus genau das Richtige!
Die okologische Bauweise und der Einsatz von
Solarthermie und Photovoltaik machen dieses
Haus hocheffizent und verbrauchsneutral. Die
Solarthermieanlage speist einen 300 Itr. Was-
sertank und die Photovoltaikanlage ist fiir 7,35
KWh ausgelegt. Ein hauseigener Tiefenbrunnen
komplettiert die technische Ausstattung.
Erdgeschoss:

« groBziigiger Wohn-/Essbereich

« bis auf die Bader komplett mit modernem Kork-
fuBboden in Fliesenoptik

- offene Kiiche mit ... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de
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Kaufpreis: 429.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2001

Grundstiick ca.: 3.083,00 m?
Wohnfliche ca.: 167,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Strom
Energieverbrauch: 60,48
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Jan Mettenbrink
B 04181-9424344

STELLE
Objekt-Nr.: JM-8533

Modern und natiirlich - an der Elbe fiihlt sich die ganze

Familie wohl!

Dieses neuwertige Einfamilienhaus wurde 2015
in massiver Bauweise errichtet. Nicht nur die mo-
derne Ausstattung, sondern auch die landliche
Lage an der Elbe lassen Familienherzen hoher
schlagen. Hier konnen Kinder sicher und natur-
nah aufwachsen.

Erdgeschoss:

- offene Kiiche gefliest, mit modernen, hellen
Fronten und Vollausstattung

+ Wohn-/Essbereich mit bodentiefen Fenstern,
Kamin und Parkettboden

« ein weiteres Zimmer mit Parkettboden

« Gaste-WC, hell gefliest

* HWR, hell gefliest, ... mehr Infos unter
www.maison-lmmobilien.de

Kaufpreis: 589.000 €
Kaufercourtage: 3,48 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2015

Grundstiick ca.: 811,00 m?
Wohnfldche ca.: 158,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 44,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Jan Mettenbrink
B 04181-9424344



ROSENGARTEN
Objekt-Nr.: JM-8220

Wohnen der besonderen Art

Diese wunderschone, lichtdurchflutete Eigen- Kaufpreis: 399.000 €

tumswohnung wurde 2001 fertiggestellt und be- Kaufercourtage: 3,48 % inkl.

findet sich in einem représentativen Mehrfamili- Mwst.

enhaus. Die Wohnung erstreckt sich iiber 2 Eta- Baujahr: 2001

gen im 2. Obergeschoss und Dachgeschoss. Ein | Wohnfliche ca.: 135,00 m?

besonderes Highlight ist das Wohnzimmer mit Zimmer: 4

dem Tiirmchenerker sowie das groRe Dachstu- Energieausweis: Verbrauch

dio mit verglastem Giebel und groRziigigen Ve- Energietrager: Gas

luxfenstern. Energieverbrauch: 68,00
kWh/(m?<a)

2. Obergeschoss und Dachstudio/ Galerie

« Kiiche gefliest, weiRe Einbaukiiche im Land-
hausstil mit Vollausstattung

+ Wohn-/Esszimmer mit groRen Fenstern, Tiirm-
chenerker und ... mehr Infos unter
www.maison-lmmobilien.de

Energieeffizienzklasse: B

Jan Mettenbrink
2 04181-9424344

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

BUCHHOLZ
Objekt-Nr.: MZ-8743

Traumhafte Dachgeschosswohnung mit Blick ins Griine

Diese schone 2 - Zimmer-Wohnung befindet Mietpreis: 660,00 € p.M. zzgl. NK
sich in einem sechs Parteienhaus im beliebten Baujahr: 2000

Buchholzer Ortsteil Holm-Seppensen. Das Mehr- Wohnflache ca.: 75,00 m?
familienhaus wurde im Jahre 2000 fertigges- Zimmer: 2

tellt. Energieausweis: Verbrauch

Die Wohnung zeichnet sich durch ihren optima- Energietrdger: Gas

len, offenen Grundriss aus. Energieverbrauch: 107,00

Die Wohnflache von ca. 75 m? verteilt sich wie kWh/(‘mz*a‘)‘

folgt: Energieeffizienzklasse: D

« Kiiche hell gefliest, mit modernen, Fronten in
Holzoptik und Vollausstattung

+ Wohn-/Esszimmer, mit Erker, Parkettboden,
lichtdurchflutet, Zugang auf den Balkon

« Schlafzimmer mit Teppichboden

« Bad, hell gefliest, Dusche und Badewanne, mit
... mehr Infos unter
www.maison-Immobilien.de

Michelle Zahn
2 04181-9424346

IMMOBILIENJOURNAL

Fiir den Landkreis Harburg

maison Immobilien GmbH
Bremer Stralle 7
21244 Buchholz
Telefon: 04181-9424344
E-Mail: info@maison-immobilien.de
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