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IMMER EIN STUCK
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Die sechs haufigsten Fehler
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DER RICHTIGE | IMMOBILIE IN DER | MIETWOHNUNG

PREIS SCHEIDUNG IN BUCHHOLZ
Diese Kriterien soll- Gemeinsam verkaufen im Barrierefrei und
ten Sie beachten Trennungsjahr mitten im Zentrum



Herzlich Willkommen!

Es geht bergauf!

Schon, dass Sie wieder dabei sind! Unsere 5. Ausgabe
des Immobilienjournals erscheint in neuem Gewand
und Format. In dieser Ausgabe erwarten Sie neben
informativen Berichten rund um Ihr Zuhause auch
einige attraktive Angebote. Seien Sie gespannt!

die Wellen der Covid-Pandemie

haben sich langsam wieder ge-
legt und man kann schon fast wie-
der von Alltag sprechen.

I iebe Leserinnen und Leser,

Da wir uns nun wieder live treffen
dirfen, haben wir uns entschieden,
am 03.11.2021 unser beliebtes Ver-
kauferseminar ,Chancen und Risi-
ken beim privaten Immobilienver-
kauf® durchzufiihren. Sie kdnnen an
dem Seminar entweder vor Ort im
Hotel zur Eiche in Buchholz teilneh-
men oder Sie verfolgen das Seminar
per Livestream an Ihrem Computer.
Fir beide Varianten ist eine vorheri-
ge Anmeldung erforderlich und vor
Ort mussen die dann geltenden Co-
vid19-Regeln eingehalten werden.
Wir freuen uns, Sie am 11.03.2021
um 19 Uhr persénlich empfangen zu
dirfen. Naheres auf Seite 07.

In eigenen Datenerhebungen ist
uns aufgefallen, dass Eigentimer
mit mehreren Immobilien oder pro-
fessionelle Immobilienhalter die
Maklerdienstleistung sehr gerne in
Anspruch nehmen. Warum ist das
so? Der Immobilienbesitzer sieht

den Makler als seine
persénliche Werbe-
agentur, die er jedoch
nur im Erfolgsfall be-
zahlen muss. Er geht also
kein Risiko ein. Der Makler
geht mit allen Kosten in Vorleistung
und erzielt in der Regel einen héhe-
ren Kaufpreis.

Der private Immobilienverkaufer
stellt sich hingegen haufig die Fra-
ge nach dem Nutzen eines Immo-
bilienmaklers. Nun ja - der groBte
Nutzen ist die Erfahrung des Immo-
bilienmaklers, denn die wenigsten
Privatpersonen beschaftigen sich
8-10 Stunden am Tag mit der op-
timalen Vermarktungsstrategie von
Immobilien. Zusatzlich profitieren
Sie von dem groBen Netzwerk eines
Immobilienmaklers. Finanzierungs-
dienstleister, Banken, Handwerker
etc. tragen haufig zu einem optima-
len Verkaufsergebnis bei.

Wir winschen Ihnen nun viel SpaB
mit unserem Immobilienjournal.

Ihr
Jan Mettenbrink




Wir suchen flur unsere Kunden

Eigenheim fur
Familie Rittgardt

sengarten sucht ein neues Eigenheim in
Buchholz in der Nordheide.
In einem Einfamilienhaus soll dann endlich genug
Platz flr alle sein, und nattrlich darf ein toller Gar-
ten fir die Kinder nicht fehlen!

E ine junge Familie mit drei Kindern aus Ro-

Buchholz | Objekt-Nr. MZ-6913

. . VERMIETET
. E . P
Der Kaufpreis kann bis zu 550.000 Euro betragen Gemiitliche DG-Wohnung
- 1
Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder ken- mit Loggial Wohnfliche: ca. 46 m2
nen jemanden, der sein Haus verkaufen mochte? 2 Wohn-/Schlafzimmer, Kiiche, Zimmer: 2.00
Und das kénnte genau das richtige flr Familie Ritt- Wannenbad, Loggia, Kellerraum '

gardt sein? Dann melden Sie sich gerne bei uns! Baujahr: 1984

Nettokaltmiete: €470,00

m 04181 9 42 43 44 ...mehr Informationen unter D R
www.maison-immobilien.de

Wir suchen flr unsere Kunden

Eigentumswohnung
fur Frau Suhr

Dame, sucht eine kleinere Wohnung. Sie

kommt aus Tostedt und mochte gerne nach
Buchholz ziehen. Die Wohnung sollte nicht groBer
als 65 m2 sein und ca. 2,00 bis 2,50 Zimmer ha-
ben. Gerne barrierefrei und mit Balkon!

F rau Suhr, eine alleinstehende sehr herzliche

Buchholz | Objekt-Nr. MZ-9265

VERMIETET Der Kaufpreis sollte im Bereich von 150.000 bis
Neuwertige DHH in 200.000 Euro liegen.

Wohnfldche: ca. 121 m2 idyllischer Wohnlage

Zimmer: 4.00 _ ) Haben Sie eine passende Wohnung fur Frau Suhr
4 Wohn-/Schlafzimmer, Kiche, HWR, oder kennen Sie jemanden, der eine geeignete

Baujahr: 2019 Abstellraum, Gaste-WC, Vollbad, Spitz- Wohnung verkaufen méchte? Dann melden Sie
boden, Terrasse, Garten, Doppelcarport ) . ’

Nettokaltmiete: €1.300,00 sich gerne bei uns!

Keine Courtage! ...mehr Informationen unter ﬂ 04181 94243 44

www.maison-immobilien.de
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Die sechs haufigsten Fehler beim Immobilienverkauf

Immer ein Stuck voraus sein!

~ hatte ich das gewusst, hitte ich es anders gemacht!™

irgendwann sagen miissen. Doch gerade bei einem komplexen Thema wie dem Verkauf Ihrer Immo-

bilie sind Fehler schnell passiert, die unter Umstanden nicht mehr riickgdangig zu machen sind. Ge-

rade zum Anfang des Verkaufsprozesses passieren die meisten Fehler. In diesem Artikel wollen wir
Ihnen helfen, die giangigsten Fehler zu vermeiden!

in Immobilienverkauf ist flr
E viele Menschen ein einmali-

ges Geschaft in ihrem Leben,
bei dem es um sehr hohe Summen
Geld geht. Umso wichtiger ist es
sich mit den Grundlagen auszuken-
nen, um zu einem erfolgreichen Ab-
schluss zu kommen.

Mangelnde Planung

Haufig machen sich private Immo-
bilienverkaufer nur wenig Gedanken
Uber den eigentlichen Verkaufspro-
zess, bevor sie das eigene Haus
oder die eigene Wohnung an den
Markt bringen. Dabei handelt es
sich beim Immobilienverkauf um ei-
nen Vorgang von groBer finanzieller
Tragweite.

Haufig treten unter anderem fol-
gende Fragen auf: Wie setze ich den
Angebotspreis fest? Wie stelle ich
meine Erreichbarkeit sicher? Welche
Unterlagen muss ich bereithalten?

Tipp: Vermeiden Sie es daher ,ein-
fach mal einen Versuch" zu starten,
sondern planen Sie den Verkauf Ih-
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rer Immobilie detailiert.

Falsche Hoffnungen wecken

Im Laufe der Zeit haben Sie Zeit,
Geld und Herzblut investiert und Ihr
Haus oder die Wohnung ganz nach
Ihrem personlichen Geschmack ge-
staltet.

Verkaufer neigen deshalb dazu, in
der Werbung oder am Telefon das
Verkaufsobjekt in glihenden Farben
zu schildern. So kdénnen Sie beim
Interessenten falsche Vorstellun-
gen Uber die Einrichtung oder den
Zustand des Objektes schaffen.
Geschmacker sind nun einmal ver-
schieden und wenn der Interessent
erst einmal ein Bild im Kopf hat, das
mit der Realitat nicht im Einklang
steht, wird er bei der Besichtigung
enttdauscht sein.

Tipp: Schildern Sie Ihre Immobilie
so neutral wie moglich. Vermeiden
Sie superlative und subjektive Ein-
schatzungen. Was fiir den einen
schén ist, muss noch lange nicht
den Geschmack eines anderen tref-
fen!

Das wollen Sie bestimmt nicht

Falsche Preiseinschatzung
Immobilien sind sehr individuell.
Das macht es schwer, ihren Wert
zu bestimmen. Beim Verkauf von
Bestandsimmobilien richtet sich
der erzielbare Preis allein nach der
Nachfrage am Markt und die kann
- zwischen verschiedenen Lagen,
verschiedenen Immobilientypen
und dem Zeitpunkt des Verkaufes -
sehr unterschiedlich sein.

Den richtigen Angebotspreis fest-
zulegen, ist einer der wichtigsten
Punkte in der Vorbereitung des Im-
mobilienverkaufes. Liegt der Preis
zu niedrig, verschenken Sie Geld.
Liegt Ihre Vorstellung zu hoch, ver-
prellen Sie Kaufinteressenten. Eine
ausfihrliche Marktanalyse ist hier
unerlasslich! Orientieren Sie sich an
den Angeboten der Konkurrenz, ho-
len Sie Daten Uber bereits verkauf-
te Objekte ein und vergleichen Sie
genau.

Tipp: Seien Sie ehrlich zu sich
selbst und versetzen Sie sich in die
Situation des Kaufers! Stellen Sie



sich die Frage: Ware ich bereit, den
geforderten Preis zu bezahlen?

Wenn Sie im Zweifel sind, wie viel
Geld Sie fur Ihr Haus verlangen
kénnen, wenden Sie sich an einen
Fachmann. Es geht um einen gro-
Ben Teil Ihres Vermdégens!

Fehlende Unterlagen

Der Kaufinteressent mochte sich
natlrlich genau Uber Ihre Immobilie
informieren, bevor er sich zum Kauf
entschlieBt.

Stellen Sie also sicher, dass Sie alle
notigen Unterlagen bereithalten,
um keine Auskunft schuldig zu blei-
ben! Wichtig sind unter anderem:
Grundbuchauszug, Liegenschafts-
karte, Baubeschreibung, Bauzeich-
nungen, Wohnflachen- und Kuba-
turberechnung, Energieausweis.

Tipp: Erstellen Sie auch ein aussa-
gekraftiges Exposé! Es sollte von der
Gestaltung dem Wert Ihres Hauses
angemessen sein. Vermeiden Sie
~Zusammenkopierte™ Unterlagen!

Einschiatzung der Verkaufsdau-
er

Die notige Zeit fir einen Immobili-
enverkauf wird haufig stark unter-
und auch Uberschatzt. Beides kann
fatale Folgen haben!

Wer glaubt, den Verkauf seines
Hauses in vier Wochen abwickeln zu
kénnen, kommt schnell unter Druck,
wenn der angepeilte Umzugs-
termin naher rickt und noch kein
Kaufer gefunden ist. Unter Druck
ist der Verkaufer regelmaBig in der
schlechteren Verhandlungsposition.

Aber auch ein zu langer Verkaufs-
zeitraum drickt den Preis! Eine Im-
mobilie, die seit einem halben Jahr
oder sogar langer angeboten wird,
erweckt bei Interessenten den Ein-
druck eines Ladenhiters. Und wer
mochte schon ein Haus kaufen, das
sonst offensichtlich keiner haben
will.

Tipp: Je zlgiger Sie Ihre Immobi-
lie verkaufen kénnen, desto besser
wird der Preis sein, den Sie erzielen!
Planen Sie aber nicht zu knapp, um
nicht unter Zugzwang zu geraten!

Mangelnde Erreichbarkeit

Der Immobilienmarkt bietet Inte-
ressenten derzeit eine groBe Aus-
wahl an Angeboten und Informati-
onen. Durch die groBen Plattformen
im Internet und die zunehmende
Nutzung mobiler Gerdate ist der
Markt sehr schnell und transparent
geworden! Ein Interessent wird
nicht zehn Mal versuchen, Sie zu

erreichen, sondern wendet sich an-
deren Anbietern zu, wenn er immer
nur Ihren Anrufbeantworter ans Te-
lefon bekommt.

Tipp: Stellen Sie sicher, dass Inter-
essenten Sie erreichen kénnen. Pla-
nen Sie auch genligend Zeit flir Be-
sichtigungen ein. Besonders abends
und an den Wochenenden!

Wenn Sie diese Fehler vermeiden,
dann sind Sie Ihrer Konkurrenz ein
gutes Stlick voraus.

Wir wilinschen Ihnen viel
beim Verkauf!

Erfolg

Sollten Sie sich in einigen Punkten
unsicher sein und noch etwas Be-
ratung bendtigen, dann zdgern Sie
nicht, uns anzusprechen. Wir klaren
Ihre Fragen gerne oder nehmen Ih-
nen die komplette Arbeit des Ver-
kaufs ab, sodass Sie sich entspannt
zurtcklehnen kénnen.

Wir freuen uns auf Sie!

Am 03.11.2021 findet zu die-
sem Thema ein kostenloser In-
foabend fiir Immobilieneigen-
tiimer und Verkaufer statt! Eine
Anmeldung ist erforderlich!
Weitere Infos auf Seite 07.

maison Immobilien GmbH | 04



Objekt-Nr.: MZ-9330

Wohnfldache: ca. 68 m?2

Zimmer: 2,00

Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 113,40 kWh
Energieeffizienzklasse: D

Preis: 199.000,00 Euro

Courtage:

3,21% vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Michelle Zahn
P 04181 942 43 46
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Immobilienangebot

Ruhige Zentrumslage -
Kapitalanlage oder Selbst-
nutzung, Sie entscheiden!

2 Wohn-/Schlafzimmer, Flur, Kliche, Abstellraum,
Wannenbad, Kellerraum, Pkw-Stellplatz

Fur weitere Informationen
kontakieren Sie mich gerne!
m.zahn@maison-immobilien.de




Schon geschnitten im ersten Obergeschoss
Die Wohnflache von ca. 68 m2 verteilt sich wie folgt:

e einladender, groBzlgiger Flur, Mosaikparkett
e Kliche gefliest, im Stil des Baujahres, Voll-
ausstattung, Essbereich
e Wohnzimmer mit Mosaikparkett, Zugang
auf den Balkon
e Balkon, Westausrichtung, Markise
e Schlafzimmer, Mosaikparkett
e Wannenbad, im Stil des Baujahres, Wasch-
maschinenanschluss
e Abstellraum

... mehr Infos unter
www.maison-immobilien.de

Ob Eigentumswohnung, Haus oder Grundstiick: Die eigenen vier
Wande sind eine Investition in die Zukunft. Ein Ort zum Wohnen,
Leben und Wobhlfiihlen — jetzt und im Alter. Wir unterstitzen Sie

1 mit individuellen Finanzierungskonzepten bei der Verwirklichung
Gemelnsam Ihrer Wohntraume und legen so den wichtigsten Grundstein fir Ihr
verwirklichen wir

neues Zuhause. Kommen Sie jetzt vorbei und lassen Sie sich beraten.
Ich freue mich auf Sie!

Thre Wohntraume.

TESTURTEIL
ZUM KUNDENSERVICE

maison Immobilien GmbH | 06
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Basser wehnen - Besser laben!

at
- w )
v

Livestream

Online-
fl Veranstaltung 2020

Chancen und Risiken beim Immobilienverkauf
Kostenloser Infoabend fur Immobilien-
eigentumer und Verkaufer

Im letzten Jahr nur virtuell, in diesem Jahr freuen wir uns, Sie zusatzlich auch wieder personlich bei
unserer Veranstaltung ,Chancen und Risiken beim Immobilienverkauf™ in Empfang zu nehmen! Ein
informativer Abend rund um den Verkauf einer Immobilie wartet auf Sie. Als professioneller Makler
sehen wir es als unsere Aufgabe, Sie ausfiihrlich iiber den Verkaufsprozess aufzuklaren, damit Sie

ie Teilnehmer erfahren, wie
Dsie den Immobilienwert er-

mitteln, teure Fehler vermei-
den und wie die erfolgreiche Ver-
marktung aussieht. Es gibt Hinweise
zum Umgang mit Ma@ngeln und zum
Ablauf von Besichtigungen, Tipps
fir die Verkaufsverhandlung und
Ratschlage zur Sicherung des Kauf-
preises.

Die juristischen Besonderheiten
des Kaufvertrages werden von dem

07 | maison Immobilien GmbH

Fehler vermeiden konnen.

RA-Notar Michael Oehlrich erldutert
und die Aufklarungspflichten des
Verkdufers besprochen.

Der Infoabend findet am Mittwoch,
den 03.11.2021 um 19 Uhr im
Hotel zur Eiche in Buchholz statt.
AuBerdem koénnen Sie virtuell per
Livestream teilnehmen.

Da das Platzkontingent im Hotel be-
grenzt ist, ist eine Anmeldung zwin-
gend erforderlich. Sobald die Platze

im Hotel vollstandig reserviert sind,
ist nur noch eine Onlineteilnahme
moglich! Auch flir den Livestream
mussen Sie sich vorher anmelden!

Reservieren Sie ihren Platz unter:
Tel.: 04181 - 9 42 43 44 oder
info@maison-immobilien.de.



KANZLEI feese™""
UNTER DEN LIN

el

Peter Oehlrich 9 : A Michael Oehirich
| (Rechtsanwalt & Notar) < (Rechtsanwalt & Notar)

UNSERE ERFAHRUNG IST IHR FUNDAMENT.

RICHTIG FUR IHR RECHT. KANZLEI-LINDEN.DE
Telefon: 04182-29490 -+ info@kanzlei-linden.de <+ Unter den Linden15, 21255 Tostedt




Objekt-Nr.: IM-8076

Zimmer: 10,00

Grundstiick: ca. 3.000 m?2
Bedarfsausweis Gewerbe
Endenergiebedarf: 603,00 kWh
Preis: 679.000,00 Euro
Courtage:

3,57% vom Kaufpreis inkl. MwSt.

Jan Mettenbrink
P 0418194243 40
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Immobilienangebot

5,3% Mietrendite!
Restaurant mit 4 Doppel-
und 4 Einzelzimmern

Restaurant, Saal, 8 Gastezimmer, 3 Raume fiir
Personal bzw. Biiro, Gastrokiiche mit Nebenraumen
und Kiihlhaus, 24 PKW-Stellpladtze

Flr weitere Informationen
kontakieren Sie mich gerne!
info@maison-immobilien.de




Historisches Haus aus dem Jahr 1900

Im Jahr 1976 erfolgte der Anbau einer
Kegelbahn mit Veranstaltungssaal fir ca.
70 Personen.

Seit 2006 wird die Immobilie als Res-
taurant mit 8 Gastezimmern genutzt
und bis 2015 umfangreich renoviert.

Fir den Bereich der Kegelbahn wur-
de eine Bauvoranfrage fir 20 weitere
Gastezimmer gestellt, welcher inzwi-
schen positiv entschieden wurde.

Hier bietet sich ambitionierten Anlegern
die Mdglichkeit, eine Immobilie mit guter

Rendite und enormen Entwicklungspotential zu
erwerben.

... mehr Infos unter www.maison-immobilien.de

Hier ist noch ein
Platz frei flr Ihre
Werbeanzeige

Sie moéchten Ihre Werbung in
unserem Magazin prasentieren? X
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne! 3

Telefon: 04181 - 9 42 43 44

maison Immobilien GmbH | 10



Seevetal --Ho

Marktcheck

Immobilienmarkt im
Landkreis Harburg

Der Lockdown im letzten Friihjahr hat kurzfristig fiir einen Stillstand des sozialen und wirtschaft-
lichen Lebens gesorgt. Erste Befiirchtungen, dass der Immobilienmarkt zusammenbrechen wird,
haben sich nicht erfiillt. Ganz im Gegenteil - die Immobilie und das Wohnen haben an Bedeutung
gewonnen und die Wohnungsknappheit hat sich sogar noch verscharft. Abzuwarten bleibt, ob die
Spatfolgen der Pandemie und deren Einschrankungen nicht doch Einfluss auf den Immobilienmarkt

Seevetal

Die Angebotspreise in Seevetal
verteilen sich Uber eine sehr gro-
Be Preisspanne. Hier findet jedes
Klientel ein passendes Zuhause im
entsprechenden Preissegment.

Auf Grund der steigenden Nachfra-
ge und der geringerwerdenen An-
gebote ging die durchschnittliche
Angebotsdauer in Seevetal deutlich
zuruck.

ter Miihle
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nehmen.

Rosengarten

Die angebotenen Immobilien in Ro-
sengarten liegen in der Preisklasse
zwischen 275.000 EUR und 575.000
EUR.

Im letzten Jahr lag der durchschnitt-
liche Quadretmeterpreis: bei 3.350
EUR/m2.

Die Inserationszeit von Angeboten
betragt zurzeit 83 Tage.

Jesteburg

Die meisten Immobilien wurden
zwischen 350.000 und 550.000
Euro angeboten. Zwei Objekte la-
gen sogar Uber 1 Million Euro.

Der durchschnittliche Quadratme-
terpreis flir Bestandsimmobilien

zum Kauf lag in den vergangenen
zwei Jahren bei 2.977 EUR/m?2,




Buchholz

Die Angebotspreise in Buchholz sind
in den letzten 5 Jahren immer wei-
ter angestiegen, da Buchholz als
eine Stadt nah gelegen an Hamburg
immer attraktiver wird.

Der durchschnittliche Quadratme-
terpreis in Buchholz liegt im Jahr
2020 bei 2.936 EUR/m?2.

Der Maximalpreis liegt in diesem
Zeitraum bei 5.331 EUR/m?2.

Die meisten Objekte werden mit
einem  Angebotspreis  zwischen
325.000 EUR und 475.000 EUR an-
geboten.

Durch die immer gréBer werdende
Nachfrage wird die Angebotsdauer
immer kirzer. Im Jahr 2020 wa-
ren Immobilien in Buchholz durch-
schnittlich weniger als 80 Tage auf
dem Markt.

Bendestorf

In Bendestorf liegen die Angebots-
preise der Immobilien hauptsachlich
zwischen 200.000 EUR und 550.000
EUR. Im Jahr 2020 wurden auch ei-
nige Luxusimmobilien angeboten.

Im Vergleich zum Jahr 2017 hat
sich die Angebotsdauer halbiert.
Sie liegt jetzt nur noch bei durch-
schnittlich 70 Tagen.

Der durchschnittliche Quadratme-
terpreis liegt bei 3.587 EUR/m?2.

Tostedt
Der durchschnittliche Quadratme-
terpreis in Tostedt liegt bei 2.683
EUR/m2.

Die angebotenen Immobilien liegen
in der Preisklasse zwischen 100.000
und 400.000 EUR.

Immobilien sind im Jahr 2020

durchschnittlich 90 Tage auf dem
Markt.

-

__A{;;Hzﬁgﬁdestorf - HauptstraBe

Einen ausfuhrlichen Markbericht
zum kostenlosen download erhal-
ten Sie unter: www.maison-im-
mobilien.de/immobilien-markt-
bericht-2021 oder direkt bei uns

im Ladenlokal als Magazin.

[ -
S Hombueg

Al e et I

—

\“/\L—] .:' e
IMMOBILIEN
MARKTBERICHT
2021
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Immobilienangebote direkt auf Ihr Handy

Erfahren Sie es als erstes!

Immobilienangebote werden Ihnen vor der Nase weggeschnappt? Mit uns nicht mehr!
Uber Whatapp erhalten Sie noch vor allen Anderen eine Benachrichtigung, wenn es neue
Immobilienangebote fiir Sie gibt. Aber auch fiir Eigentiimer ist das eine interessante Modglichkeit!

Sie als Eigentiimer werden von uns Uber Neuigkeiten aus
der Immobilienwelt auf dem Laufenden gehalten! Gesetzli-
che Anderungen, Erbimmobilie, Scheidungsimmobilie - mit
uns sind Sie immer bestens informiert!

Als Miet- und Kaufinteressenten werden Sie als erstes
Uber neue Immobilienangebote informiert. Sie bekommen
die Nachricht direkt auf Ihr Handy. Sie kénnen

auBerdem selbststandig in unserem Immobilien- -
Katalog auf Whatsapp stobern.

Besser geht's doch gar nicht!

Scannen Sie den folgenden QR-
Code und schreiben uns eine
Nachricht. Dann sind Sie
registriert und erhalten alle
Angebote und Informationen.

Wir freuen uns auf Sie!




Terrassendach & Rollladen - eine sichere Investition in mehr Wohn-Qualitat!

Verwandeln Sie lhre Terrasse in lhren privaten Naherho-
lungsort, der nur wenige Schritte entfernt ist. Das Glas-Ter-
rassendach TERRAZZA bietet formschdnen Wetterschutz
und 6ffnet den Wohnraum zur Natur hin. GenieBen Sie die
ersten warmen Sonnenstrahlen der Frihjahrssonne, gdénnen
Sie sich eine sommerliche Auszeit im Freien und erfreuen Sie
sich an den Farben des Herbstes — gut geschitzt und trotz-
dem drauBen. Muster-Dach in unserer Ausstellung!

—

L3

' 'NEU: Terrazza Sémpravon weinor

Personliche Fachberatung in unserer Muster-Ausstellung
in Buchholz an der Nordheide oder bei lhnen vor Ort!

Retzlaff Rollladen- & Sonnenschutztechnik OHG
Ritscherstr. 9 | 21244 Buchholzi.d.N.

Telefon: 04181/280571

04181/280572
info@retzlaff-rollladen.de
www.retzlaff-rollladen.de

Telefax:
E-Mail:
Web:

Unsere Rollladen sind wahre Multitalente: Sie schitzen lhre
Privatsphare, machen Ihr Zuhause viel sicherer, sperren Larm
und Kalte aus, bewahren Raume vor Uberhitzung und sehen
einfach gut aus. Wir bieten Ihnen Unterputzsysteme fir Ih-
ren Neubau und Vorbau-Rollladen aus Aluminium zum
Nachristen. Ausgestattet mit E-Antrieb und Zeitautomatik
wird Thr Wohnkomfort noch groBer. RETZLAFF bietet Ihnen
alles aus einer Hand: Beratung, Planung und Fachmontage.

Offnungszeiten:
Mo - Do: 07:30- 16:00 Uhr
Fr: 07:30-12:30 Uhr
Sa: 10:00 - 14:00 Uhr

Foto: heroal

| Retzlaff

Rollladen- & Sonnenschutztechnik

www.retzlaff-rollladen.de
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Der richtige Preis fur meine Immobilie

Diese Kriterien sollten Sie
beachten

rungs- und Sa-
nierungsarbeiten.
Haus ist eben nicht
gleich Haus und Ei-

Wenn Sie Ihre Immobilie verkaufen, wollen Sie sicherlich
den bestmoglichen Preis erzielen. Dafiir ist es nétig, dass
Sie sich einen genauen Uberblick iiber den Markt ver-

u Beginn des
2 Verkaufprozes-
ses muss sich

jeder Eigentimer mit

der Frage befassen, schaffen, um die richtige Preisspanne festzulegen. Denn gentumswohnung
wie viel seine Immo- am Ende steht immer die Frage, ist Ihr gewiinschter st nicht gleich Ei-
bilie wohl wert ist. Der Preis auch der, den die Interessenten ausgeben wiirden. gentumswohnung.

erzielbare Preis bei
Bestandsimmobilien richtet sich al-
lein nach der Nachfrage am Markt.
Diese kann zwischen verschiedenen
Lagen, Immobilientypen und dem
Zeitpunkt des Verkaufs sehr unter-
schiedlich sein.

Jeder Interessent wird flr sich ab-
wagen, welche Vor- und Nachteile
Ihre Immobilie fur ihn hat, welche
Renovierungs- oder UmbaumaB-
nahmen vorzunehmen sind
und welche Kosten neben
dem eigentlichen Kauf auf
ihn zukommen werden.

Hinzu kommt, dass jeder
Kaufer das ,gute Gefluhl" ha-
ben mochte, einen guten Preis
ausgehandelt zu haben.
Lassen Sie dem Kaufer die-
ses Geflihl und planen Sie von
vornherein einen Verhandlungs-
spielraum ein.

Aber hier ist Vorsicht geboten!
Wenn Sie Ihr Angebot von Anfang
an deutlich zu hoch ansetzen, um

15 | maison Immobilien GmbH

—y

nachher 20 Prozent oder gar mehr

nachlassen zu kénnen, werden po-
tentielle Kaufer von den Ubertriebe-
nen Forderungen abgeschreckt und
werden Ihre Immobilie gar nicht
erst in Betracht ziehen. Auch ma-
chen Sie sich unglaubwiirdig, wenn
der Preis vollig aus dem Rahmen
fallt.

Verschaffen Sie sich ei-
nen Uberblick Uber
den  Markt. .
_ Vergleichen |

Sie aktuelle Angebote. Berlick-

sichtigen Sie die Unterschiede in
folgenden Kriterien: Lage, Grund-
sticksgréBe, Wohnflache, Art der
Immobilie, Ausstattung, Zustand,
Baujahr, durchgefiihrte Renovie-

Sammeln Sie AuBerdem wichtige
Daten. Bodenrichtwerte und Refe-
renzwerte stellt der Gutachteraus-
schuss zur Verfligung.

Wenn Sie sich nicht sicher
e ' sind, welchen Preis Sie flr
. Ihre Immobilie ansetzen
sollen, holen Sie sich fachli-
' chen Rat! Der Preis, mit dem
- Sie Ihr Angebot veroffentli-
- chen, hat entscheidenden
. Einfluss auf den Verkaufs-
- erfolg. Zu niedrig bedeutet:
schneller Verkauf, aber ver-
-~ schenktes Geld. Zu viel be-
deutet: wenig Nachfrage,
- langer Verkaufszeitraum und
- am Ende ebenfalls weniger

- Geld.

Eine professionelle Bewertung

ist die Grundlage des Verkaufs-

erfolgs. Sparen Sie hier nicht

am falschen Ende. Fehler, die hier

passieren, sind nicht rickgangig zu
machen!



/ﬁg_gm'

Immobilien |

Besser wohnen - Besser leben! |

&

*Eine Barauszahlung des Gutscheines ist ausgeschlossen! Der
Gutschein kann nur gegen eine Marktwertermittlung von maiso
Immabilien GmbH eingelast werden!

Fur eine Marktwertermittlung lhre Immobilie

maison Immobilien GmbH | 16



Objekt-Nr.: IM-9385
Wohnfldche: ca. 94 m2
Energieausweis

ist beantragt!
Nettokaltmiete: 1.215,00 Euro
Courtage:

Keine Courtage!

17 | maison Immobilien GmbH

Mietwohnung

Barrierefrei und
mitten im Zentrum

3 Wohn-/Schlafzimmer, offene Kiiche, Gaste-WC,
Duschbad, Abstellraum, Balkon




Direkte Innenstadtlage
Buchholz in der Nordheide - Zentrum

FuBlaufig: Einkaufsmdglichkeiten,
Bahnhof, Restaurants, Arzte.

In der Nahe: Schulen, Kindergarten.

Infrastruktur: Anbindung B75, Auto-
bahnanschluss A1l und A7 Dibbersen,
Metronom nach Bremen und Ham-
burg, Busverkehr.

... mehr Infos unter www.maison-
immobilien.de

irekt im Buchholzer Zentrum und gleichzeitig im grinen. Diese 3-Zimmer Wohnung ist fiir jede
D Wohnkonstellation ideal geeignet. Besonders ist die Deckenhdhe von 2,70 m sowie die extrabreiten
Tlren mit einer Hohe von 2,10 m.

Die Wohnflache von ca. 94 m2 verteilt sich wie folgt:

e Wohn-/Esszimmer mit offener Kliche, bodentiefe Fenster, Zugang zum Sudbalkon
e 2 Schlafzimmer, gefliest

e Duschbad mit ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss

e Gaste-WC

e Abstellraum

Grundstlick:

¢ pflegeleicht angelegt und eingezaunt
e (berdachte Sitd-Terrasse

e Gartenhaus, Garage mit Abstellraum

Technik:

e Gaszentralheizung mit Brennwerttechnik Bj. 2010

e FuBbodenheizung in allen Rdumen

e isolierverglaste Kunststofffenster mit elektrischen AuBenrollladen
e Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

Fir weitere Informationen
Jan Mettenbrink kontakieren Sie mich gerne!

info@maison-immobilien.de
£P 0418194243 46




Immobilie in der Scheidung
Gemeinsame Immobilie im Trennungs-
jahr verkaufen - vieles spricht dafur

Die Teilung einer gemeinsamen Immobilie ist fiir Ehepaare in Scheidung oft eine riesige Herausfor-
derung. Selbst dann, wenn beide Partner sich eigentlich einig sind. Ein Verkauf der Immobilie zu ei-
nem frithen Zeitpunkt, kann in vielen Fillen die beste Losung fiir beide sein. Méchte ein Ehepartner

nach der Scheidung in der Immobilie wohnen bleiben, ist hingegen beim Faktenschaffen wahrend des
chon die praktische Umset-
zung des Trennungsjahres ist

Trennungsjahres Vorsicht geboten.
S fir Eigentimer einer gemein-

samen Immobilie
nicht einfach. Der Ge-
setzgeber verlangt,
dass ein Ehepaar bis
zur Scheidung ein
Jahr getrennt vonein-
ander leben muss.

Doch  Zusatzkosten
flr eine Mietwohnung
kdnnen sich vie-
le nicht leisten und
verbringen das Tren-
nungsjahr deshalb
dennoch unter einem
Dach - nur ohne ge-
meinsames Schlafzimmer, gemein-
same Kiche und gemeinsamen Ein-
kauf.

Kurz und schmerzlos: Verkauf
der Immobilie im Trennungsjahr

Eine getrennte Haushaltsfiihrung in
einer gemeinsamen Immobilie ist
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also notfalls mdglich — aber ware es
nicht viel einfacher, das Haus sofort
zu verkaufen? Es gibt eine ganze
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Reihe von Argumenten, die dafir-
sprechen. Oft wurde die Immobilie
durch einen Kredit finanziert, dieser
muss auch wahrend der Trennung
und nach der Scheidung von beiden
Partnern weiter zurlickgezahlt wer-
den.

Ein Verkauf erdffnet hingegen die
Méglichkeit, Kredite und Schulden

auf einen Schlag zu tilgen - und das
derzeitige Preishoch auf dem Im-
mobilienmarkt mitzunehmen. Eine
groBe Erleichte-
rung! Die Aufteilung
des Verkaufserldses
zwischen den Ehe-
partnern ist bedeu-
tend einfacher als
jede andere Ldsung.

Wer den Verkauf
einer Scheidungs-
immobilie frihzeitig
und ohne Zeitdruck
angeht, kann auBBer-
dem ganz in Ruhe
nach einem Kaufer
suchen. Das bedeu-
tet gute Chancen fir einen deutlich
héheren Verkaufserlés. Damit es im
Verkaufsprozess nicht zu Streitigkei-
ten kommt, sollte ein unparteiischer,
fachkundiger Makler beauftragt wer-
den. So kann hinterher keiner der
Partner infrage stellen, dass beim
Verkauf alles fair zuging. Fazit:
durch einen friihzeitigen Verkauf,



schon wahrend des Trennungsjah-
res, bleibt Ehepartnern in Scheidung
viel Konfliktpotenzial erspart.

Einer bleibt - der andere zieht
aus: Komplizierte Rechtslage

Dennoch fallt die Entscheidung aus
praktischen Griinden oft anders aus.
Ein Elternteil will mit den Kindern in
der gewohnten Umgebung bleiben
und die Immobilie weiter nutzen.
Der andere Partner soll ausziehen
und sich etwas Neues suchen.

Was den groben Fahrplan betrifft,
kdénnen sich viele Paare auch in sol-
chen Fallen recht schnell einig wer-
den. Auch wollen viele den Prozess
nicht schmerzhaft in die Lange zie-
hen, sondern schon wadhrend des
Trennungsjahres alles klar regeln -

durch einen richtigen Vertrag. Dabei
gibt es allerdings rechtliche Folgen
zu beachten, mit denen Sie wahr-
scheinlich nicht rechnen, zum Bei-
spiel: Zugewinnausgleich, Wohnvor-
teil und Unterhaltsanspriiche. Uber
mogliche Nachteile bei der Auftei-
lung einer Scheidungsimmobilie
schon wahrend des Trennungsjahres
sollten Sie in jedem Fall rechtlichen
Rat einholen, damit Sie nachher
im Scheidungsprozess keine bdsen
Uberraschungen erleben.

Sind Sie unsicher, was die beste L6-
sung fur Ihre Scheidungsimmobilie
ist? Kontaktieren Sie uns! Wir bera-
ten Sie gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder
Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte lassen Sie die Sach-

verhalte in Ihrem konkreten Einzelfall von einem Rechtsan-
walt und/oder Steuerberater klaren.

h 4

Chancen und Risiken beim Im-
mobilienverkauf!

Kostenloser Infoabend
fur Immobilieneigentii-
mer und Verkaufer!

Die Teilnehmer erfahren, wie sie
den Immobilienwert ermitteln,
teure Fehler beim Verkauf vermei-
den und wie die erfolgreiche Ver-
marktung aussieht.

Der Infoabend findet am Donners-

tag den 03.11.2021 um 19 Uhr im

Hotel zur Eiche in Buchholz statt.
Eine Anmeldung ist erforderlich!

Weitere Infos auf Seite 07.

Telefon: 04181 - 9 42 43 44

Hier ist noch ein
Platz frei fur Ihre
Immobilie

Sie mochten Ihre Immobilie in
unserem Magazin prasentieren?
Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
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Referenzen

Ein kleiner Einblick in unsere
letzten Verkaufe

In den letzten Monaten konnten wir unter anderem diese beiden Immobili-

en erfolgreich vermarkten und die Verkaufer, sowie die neuen Eigentiimer

gliicklich machen. Helfen Sie uns weiteren Immobiliensuchenden ein Lacheln
ins Gesicht zu zaubern!

Buchholz | Objekt-Nr.: NW-9210

VERKAUFT

Schnuckeliges Reihen-
haus - ideal fiir die kleine
Familie

Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Gdste-WC, 3 Schlafzim-

mer, Vollbad, Ausgebautes Dachgeschoss, Terrasse,
Keller mit AuBenabgang, Freistellplatz

Da es fur eine Immobilie immer nur einen Kau-
fer geben kann, mussten wir leider zahlreichen
Interessenten absagen.

Sie haben eine vergleichbare Immobilie?
Dann melden Sie sich bitte bei uns, damit wir
die anderen Interessenten auch noch glicklich
machen kénnen!

P 04181-9 42 43 44
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E-Mail: info@maison-immobilien.de

Seevetal | Objekt-Nr.: JM-9036

VERKAUFT
Zweifamilienhaus mit 2
Wohneinheiten und einer
Souterrainwohnung

7 Wohn-/Schlafrdume, 2 Klichen, 2 Géste-
WC, Vollbad, Wannenbad, Souterrain mit 2
Zimmern, Kliche und Duschbad, 3 Kellerrdu-
me, Doppelgarage, 2 Balkone, PKW-Stellplatz

Da es immer nur einen Kaufer geben
kann, mussten wir leider zahlreichen Inter-
essenten absagen.

Sie haben eine vergleichbare Immobilie?
Dann melden Sie sich bitte bei uns, damit wir die
ﬁndererll Interessenten auch noch gluckllch machen
onnen

£® 04181-9 42 43 44

Immobilienjournal
Magazin fir den Landkreis Harburg, erste Ausgabe Mai 2020, er-
scheint drei Mal im Jahr
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Buchholz
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Stadt Buchholz

Druck
WIRmachenDRUCK GmbH, MiihlbachstraBe 7, 71522 Backnang,
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Anzeigen
Informationen zu Anzeigen (Formate, Preise, Termine, Ansprechpart-
ner etc.) erhalten Sie unter Tel. 04181-9424344

Leserbriefe
Leserbriefe und Anregungen senden Sie bitte an
info@maison-immobilien.de

Wichtige Hinweise

Anderungen, Druckfehler, Zwischenverkauf vorbehalten. Die objekt-
bezogenen Angaben basieren auf den Informationen des Verkaufers.
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